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Généralités : 
 

Fort-Mahon-Plage est l'une des communes les 
plus septentrionales de l'ancienne région Picardie, 
se situant ainsi à proximité des villes du littoral sud 
du Nord-Pas-de-Calais telles que Berck et Le 
Touquet. Elle fait partie de la région naturelle du 
Marquenterre.  

Elle se situe à 32 km au nord-ouest d'Abbeville et 
à environ 45 km de Boulogne-sur-Mer2, 70 km 
d'Amiens et de Calais, 110 km de Lille et 175 km 
de Paris à vol d'oiseau.  
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Voies de communications : organisation 
 
Un réseau viaire essentiellement local 
 
Le terrain se situe au carrefour de deux axes structurants et 
historiques de la commune que sont les RD 532 vers Berck et RD 
32 vers Quend et à la rue de l'Authie au Nord. 
Ce carrefour joue donc un rôle structurant dans la structuration de 
la commune. 
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Circulation et stationnement  
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Le périmètre de l’étude 
 
La zone d'étude couvre une superficie 
d'environ 3.4Ha, correspondant à 
l'emprise de l'ancienne du camping du 
Manoir 
 
Ce terrain présente une large façade 
urbaine le long de la route de Quend et 
un accès sur la route de Berck 
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Accès envisageables ou non au terrain  

Accès envisageable 

Accès possible 

Accès impossible 
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CONSTAT : 
 
Zone dans le centre-bourg proche des équipements structurants 
 
Présence de desserte routière ; 
 
Route de Quend, des emprises publiques à revoir 
 
 
 
 
ENJEUX : 
 
Intégrer les flux dans le projet (transport et déplacement) au regard du 
programme  
 
- Accès et desserte du quartier (VL et piétons),  
 
- Valoriser et compléter le maillage de circulations douces vers le centre 
bourg. 
 
Veiller à la création de stationnements résidentiels /trottoirs 
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Principales données environnementales et écologiques : 
 
Protections naturelles à prendre en 
considération 
 
 
Parcelle concernée par : 

- Site inscrit 
- Znieff 1 à proximité 
- Natura 2000 à proximité 
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Zones à dominantes humides : la présence de zones à dominante 
humide à proximité nécessitera une étude de caractérisation 
(obligatoire aussi pour le dossier loi sur l'eau)  
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Loi Littoral 
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Délimitation des espaces proches du rivage  
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Opération Grand Site  
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PLU 
Extrait du PADD  
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OAP 
 
 
         Total :  22 650 m² constructible (plan géomètre) 
 
L’emplacement réservé est d’une surface d’environ 
13 637 m² 
 
Le reste du terrain représente environ 13 515m²- 3 
900 m² de zones rouges du PPri 
 
OAP rappel :  
Les orientations déclinées dans les OAP doivent traduire le projet 
d’aménagement et de développement durables de la commune ou 
l’intercommunalité.  
Elles doivent de ce point de vue répondre aux mêmes exigences que les 
règles édictées dans les autres secteurs et zones du PLU, et doivent 
permettre aux services instructeurs de vérifier que la construction répondra 
bien aux objectifs fixés.  
Néanmoins, contrairement au règlement qui s’applique dans un rapport de 
conformité, le rapport de compatibilité aux OAP s’accompagne d’une 
tolérance mineure dans l’application des dispositions fixées si celles-ci 
sont exprimées de manière quantitative. L’expression des orientations 
sera le plus souvent qualitative, pour s’attacher aux résultats à atteindre 
en laissant une marge d’adaptation quant aux formes et aux moyens pour 

y parvenir.  
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L’accès prévu par le 
lotissement n’est pas 
possible 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le PLU précise :  
une densité de 20 
logts/ha 
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Modifications à envisager du PLU 
 
 

Pièces à modifier  

Emplacements réservés Pour permettre l'implantation 
d'hébergement 

OAP 

Pour permettre l'implantation du 
projet 
Au regard d'une esquisse de 
projet (revoir accès) 

Règlement 

1AU2 : modifier pour autoriser 
campings cars 
1AU6 : préciser "voie existante et 
à créer" 
1AU10 : nuancer la hauteur 
(limitée à 10m) 
1AU11 : toitures à valider en 
fonction du projet 
 

Rapport de présentation Intégration du projet et des 
modifications 

Évaluation environnementale Cas par cas à déposer 
 
Il est utile que la modification intervienne lors de la mise en place du 
projet pour éviter de nouvelles modifications 
 

Évaluation environnementale 
 
RAPPEL  
 
 
L'annexe du R122-2 du code de l'environnement prévoit que les 
projets sont soumis au cas par cas auprès de l'autorité 
environnementale : 
 

a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au 
sens de l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou une 
emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du code de 
l'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m2. 

b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est compris 
entre 5 et 10 ha, ou dont la surface de plancher au sens de 
l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou l'emprise au sol au 
sens de l'article R. * 420-1 du code de l'urbanisme est comprise 
entre 10 000 et 40 000 m2.  
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CONSTATS : 
 
Des oap à reprendre 
Un règlement à adapter 
 
 
 
 
ENJEUX 
 
Le PLU doit être modifié 
Une densité de 20 logt/ha à intégrer 
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Risques et nuisances – Éléments principaux : 
 
Risques naturels encourus 
PPR 
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CONSTATS : 
 
Un périmètre d’étude concerné par le PPRi du Marquenterre 
Présence de courses à proximité 
Une côte à 7.50m dans ce secteur du PPRi 
En zone S2 (rouge) des infrastructures routières sont admises ainsi que 
les activités de plein air (perméabilité à prévoir) 
 
ENJEUX : 
 
Intégrer la thématique des risques  
Prendre en compte la gestion des aux pluviales 0.50m à 0.70m le long 
de la RD 32 
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Identité paysagère 
 
Inscription dans le grand paysage / Echelle régionale 
 
Extrait de l'atlas des paysages 
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Les cartes historiques et géologiques expliquent bien la nature du site. 
 

 
 
Le site se situe à la fin du massif dunaire et au début du polder. 
La course longeant le terrain à l'est date de 1737. 
 
La végétation présente sur le site caractérise donc ce paysage de transition. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Extrait 

du livre "marais et estuaires du littoral français" 
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Évolution de l’identité paysagère et urbaine du site : de l'espace 
boisé au camping 
 
L’image de 1952 fait apparaître un site ouvert sur la ville. Le site est marqué 
par la présence des anciennes activités industrielles. Les bâtiments sont 
implantés aux abords de la Selle.  
 
 
 
 
L’état actuel du site est totalement enfriché avec une végétation pionnière. Il 
reste quelques vestiges architecturaux sur le site. Il nous importe de préserver 
l’identité et une trace de l’activité industrielle aux abords de la Selle.  
 
 
 
 

 
1935 
 
 
1965 
 
 
 
 
 
1980 
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Perception du site :   
 
Marquant une croisée de route le site est perceptible depuis ces routes en 
perspective proche et lointaine. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Arrivée route de Quend 
 
 
Les limites sont aujourd'hui marquées par des haies plus ou moins d'essences 
locales. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Vue depuis la route de Berck 
 
 
 
 
 
 
 
A compléter 
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CONSTAT :  
EAU / TOPGRAPHIE  
- Un périmètre d’étude marqué par la présence et le parcours de l’eau.  
- Un paysage de transition 
 
TISSU BATI ET ESPACES PUBLICS   
- Un site localisé à la confluence de plusieurs axes 
- Un site à accrocher au tissu urbain, 
 
PRESENCE VEGETALE 
- Un site occupé par une végétation naturelle, 
- Des ripisylves paysagères de qualité, 
 
 
ENJEUX : 
 
EAU / TOPGRAPHIE  
- Valoriser la présence et le parcours de l’eau,  
 
TISSU BATI ET ESPACES PUBLICS   
- Traiter l'image de du carrefour 
- proposer une séquence paysagère et urbaine à travers le site en lien 
avec l’eau, 
- Relier le projet depuis le centre de la commune via une liaison 
piétonne, 
 
PRESENCE VEGETALE 
- Un site occupé par une végétation naturelle à valoriser, 
- Proposer une bande d’entretien le long des courses 
- Favoriser la biodiversité  
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Données socio-économiques 
 
1- L’évolution démographique 
 
La population communale a connu une augmentation régulière le recensement 
de 1975 jusqu'en 2014. 
La population communale était de 2399 habitants au dernier recensement. Cet 
accroissement de population s'accompagne parallèlement de l'augmentation 
de la densité moyenne passant en 1968 de 138.4 hab/km² à 312.0 hab/hm² en 
2016. 
 
 
La population connait une augmentation de plus de 0.2% par an depuis 2011. 
De 2006 à2011 la variation était de +5.5%/an. Cette évolution est liée au solde 
naturel (+0,5% par an), mais surtout au solde migratoire (+5% par an). Cela 
signifie que l’arrivée de nouveaux habitants est suffisamment importante pour 
permettre à la population communale d’augmenter. 
 
Afin de maintenir cette dynamique, il faudra veiller au maintien des jeunes 
ménages dans la commune.  
En effet, la tranche d’âge la plus représentée est celle des 45-59 ans. Le 
graphique ci-contre confirme un vieillissement de la population depuis 2009. 
Compte tenu de la forte augmentation des classes d’âge 15-29 ans et 60-74 
ans, on peut supposer que les futurs nouveaux arrivants seront des couples 
voire des familles avec enfants.  
 
La population de la tranche d'âge 45-59 ans a augmenté, ces ménages, 
installés plus jeunes dans la commune, restent à Fort-Mahon : ce phénomène 
laisse envisager un vieillissement important de la population ces prochaines 
années. En effet, cette tranche d'âge représente aujourd'hui plus de 20% de la 
population. 
Il est très important de maintenir et d’attirer de jeunes ménages dans la 
commune, afin de maintenir son dynamisme démographique. Le maintien de 
cette strate de la population implique une offre suffisante de services et 
d’équipements : écoles, équipements sportifs et de loisirs, transports… et de 
logements destinés aux « jeunes » : locatif social, petits logements… afin qu’ils 
ne quittent plus la commune.  

Il faudra également prendre en compte le vieillissement d’une partie de la 
population petits logements adaptés… c’est donc l’ensemble du parcours 
résidentiel qui doit être pris en compte dans le cadre de nos réflexions.  
 
La loi SRU (Solidarité et de renouvellement urbain), votée en 2000, impose un 
quota de logements sociaux dans les communes de plus de 3 500 habitants. 
 
 L'objectif pour la commune est donc à la fois de conserver une population 
familiale avec de jeunes enfants, de maintenir une population de jeunes 
adultes, et de permettre le maintien au village des plus anciens. Un travail 
approfondi sur le "parcours résidentiel", en termes de mixité des logements 
tant dans le mode d'occupation, que dans la taille des logements, devra être 
mené. 
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Famille – situation matrimoniale : 
  

Le nombre de personnes par ménage est en baisse régulière depuis les années 
1970. 
 
La taille des ménages est légèrement supérieure à la moyenne 
départementale : 2.3 personnes par ménage en 2016 pour la commune. 
 
Près de 30% des habitants déclarent vivre seuls. Il s’agit essentiellement de 
personnes âgées (plus de la moitié de ces personnes ont plus de 80 ans).  
 
Plus de 48% des logements de la commune disposent de 5 pièces ou plus. Il 
s’agit de grands logements qui correspondent moins aux besoins actuels des 
ménages, même si l’on constate une légère baisse de ces logements entre les 
deux derniers recensements. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
Il est intéressant de noter que la commune dispose de peu de petits logements 
: 2.4% de logements de 1 pièce. 
 
Plus de 10% des logements sont des logements vacants 
 
La commune dispose principalement de maisons dont près de 40% ont été 
construites entre 1971 et 1990. 
 
 
44.1% de la population a une résidence principale depuis plus de 10ans sur le 
territoire communal. Régulièrement de nouveaux résidents s'installent sur le 
territoire près de 16% depuis moins de 2 ans. 
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Offre de logements 
 
Il est à noter que près de 60.6% des habitants sont propriétaires de leur 
habitation contre  38.3% de locataires. 
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CONSTAT : 
 
Une offre de logements à adapter aux besoins de la population ; 
 
Une population en hausse ; 
 
Une offre de logements trop homogène 
 
Commerces, équipements et services relativement proche de la zone 
d'étude. 
 
ENJEUX : 
 
Intégrer le parcours résidentiel en proposant une offre de logements 
diversifiée en s'appuyant sur le dynamisme démographique de la 
commune : 

Logements locatifs, petits logements, primo accession, … 
Prendre en compte le vieillissement de la population : répondre 

aux besoins de logements des personnes âgées ; 
 
 
Prendre appui sur les équipements existants pour valoriser la vocation 
résidentielle du quartier et son emplacement fédérateur pour les 
habitants  
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Réseaux 
Une DT a été transmise le 26/08/2020 sous le n° 2020082600358TN4 
 
Citéos (télécom) 
 
 

 
 

 
 
 
 
GRDF  
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Aires de camping-car 
Pour répondre aux besoins de stationnement, de maintenance et 
d’accueil des camping-cars trois types d’offres se sont développés : 
• l’aire de stationnement : L’aire dispose d’espace suffisant pour les 
manœuvres et des places de 3x7m. 
• l’aire de service ; Elle est composée de deux éléments essentiels : 
une plateforme de stationnement de 3x8 m permettant de recueillir et 
d’évacuer les eaux de ruissellement, une borne de service permettant 
la vidange des eaux usées, le ravitaillement en eaux et en électricité. 
Les bornes, qu’elles soient artisanales ou industrielles, nécessitent 
d’être raccordées au réseau*. 
Il est conseillé de réaliser l’aire de services à distance de l’aire de 
stationnement pour favoriser la rotation des véhicules.  
• l’aire d’accueil. 
 
Emplacements 
L’aire d’accueil pour camping-cars doit offrir aux usagers un lieu de 
séjour adapté à ce mode d’hébergement mobile. 
Les emplacements pour camping-cars seront donc composés 
: 
• d’un espace dédié au stationnement du véhicule ; 
• d’un espace d’agrément. 
La dimension des camping-cars impose l’aménagement 
d’emplacements généreux. Une dimension de 4 mètres par 10 mètres 
est conseillée pour le seul espace de stationnement. 
L’espace d’agrément devra quant à lui permettre le déploiement d’un 
auvent ou d’un store, l’installation d’une table et de chaises et garantir 
l’intimité des camping caristes. 
Sa dimension pourra varier en fonction de la configuration du site et de 
l’implantation des camping-cars les uns par rapport aux autres. 
4 
Structurer et individualiser les emplacements 
Les emplacements doivent être identifiables par les usagers de l’aire 
d’accueil. Il est notamment important que le périmètre des espaces 
dédiés au stationnement et à la circulation des véhicules soit clairement 
perçu afin d’éviter l’empiétement des camping-cars sur des espaces 

inadaptés. La circulation et le stationnement de véhicules hors des 
espaces prévus à cet effet peuvent conduire à dévaloriser le site : 
détérioration des sols, usage anarchique des espaces nuisant à la 
tranquillité des usagers et à la qualité paysagère de l’aménagement. 
 
Pour délimiter les emplacements pour camping-cars et plus largement 
les espaces accessibles aux véhicules, il est conseillé de : 
• de privilégier la mise en œuvre de plantations ou de murets ou encore 
la structuration des limites par un modelage du terrain (talus, noue...) ; 
• de proscrire les dispositifs aux caractères routiers ou banalisants : 
peinture de marquage au sol, potelets, blocs de pierre... 
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L’agencement des emplacements peut permettre de : 
• favoriser l’intimité des usagers ; 
• limiter les vues directes entre emplacements ; 
• proposer des vues agréables et cadrées sur l’environnement depuis 
l’espace d’agrément ; 
• optimiser le rapport entre surface de voirie et surface utile à l’accueil 
de camping-car au profit du confort et de la qualité paysagère des 
emplacements et de l’aire.  
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Limiter l'imperméabilisation des sols 
L’usage de revêtements imperméables modifie le régime naturel des 
écoulements d’eau en surface et dans les parties superficielles du sol. 
Les exigences du développement durable (prise en compte des 
risques d’inondation, limitation de la pollution, etc...) invitent à limiter 
cette imperméabilisation pour favoriser l’infiltration gravitaire des eaux 
de pluie : 
• conserver un maximum de surfaces de sol naturel ; 
• concevoir l’aménagement des espaces en cherchant à minimiser les 
surfaces revêtues ; 
• favoriser un traitement des surfaces à l’aide de revêtements poreux : 
roche concassée, matériau minéral stabilisé, sol enherbé, dalles 
alvéolaires...   
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Architecture et Organisation urbaine 

 
 
Le site se situe au voisinage de tissu distincts 
et différenciés 
L'aménagement pourra permettre de 
redonner une cohérence à l'ensemble.
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L'image du carrefour est l'occasion de restructurer cet espace de 
façon à lui donner une lisibilité urbaine dans les différentes 
perspectives 
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Sur la route de Quend, un traitement urbain dense et structuré 
permettra de recomposer cette rue. Un traitement des espaces 
publics permettra l'accueil de trottoirs, piste cyclables, …  

Traitement urbain dense et structuré 

Restructuration des espaces publics 
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Gestion des franges 

Dans le paysage agricole, le traitement des franges est un point 
important du projet  
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CONSTAT : 
 
Un site permettant la restructuration des espaces publics  
Un site dans la perspective des rues 
 
 
Éviter que la mutation du secteur fasse tendre vers la banalisation du 
projet architectural. 
 
 
 
ENJEUX : 
 
Créer une forme urbaine en relation avec les différentes identités 
limitrophes : implantation, densité, gabarit 
 
Hiérarchiser les secteurs de projet en fonction de sa relation à la ville 
ou au secteur paysager 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ABBEVILLE
Date de réception de l'AR: 15/12/2021

080-200070936-20211214-DE_2021_0146-DE



Commune de Fort-Mahon plage 
Parcelle du Manoir 
 

34 
Agence Diverscités - Atelier des Territoires - 4 route de Glisy - 80440 BOVES 

Synthèse  
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Études complémentaires à mener : 
 

- Étude de caractérisation de zone humide 
- Dossier loi sur l'eau 
- Études de sol 
- Etude cas par cas à voir 
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