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1 RESUME NON TECHNIQUE

PRESEMTAION GEMERALE

Le site concerng par fa modification 1 est focalisé sur fa commune de Fort-Mahon-Plage dans le
Marguenterre.

Cette commune & réalise un PLU qui & &4é approusd le 29 décembre 2016,

Le Projel d"Aménagement et de Développement Durables [PADD) du PLU définit parmi ses ambations
Iz yolonbe de o Préserver et intégrer les espaces naturels en permettant un développement mesuré de
la commune » ., de privilégeer Festension de N'urbanisation a I'arriére de fa commune o .. de diversifier
I"offre touristique

Ern cobérence aver ces orientations, la PLU prévoit la réalisation de 20 logements & 'ha et une aire
de camping-cars sur I'OAP 1 situé sur I"ancien camping du Mancir ser le seul secteur AU de la
commune, La nouvelle OAP reprend lasurface de andienne OAP et s'é#tend vers 'Est pour constituer
unie aire de cam plng-cars en remplacement de celle située sur la dune littborale, rue de la Bistouille.

Lin nouvel emplacement réservé est R3 contigu reprend Paire de la colonie de vacances.
Le secteur AL, zone d'urbanisation future ouverte =, a donc ¢1& délimité au plan de zonage du PLU

Comme le demontrent les différents dléments de contexte, la commune da Fort-Mahon-Plage soutiont
la realisation d'un tel projet visant & développer I'économie touristique et de boisir ainsi gu'a
reameénager de fagon qualitative cel ensemble patrimonial tout en résolvant I'aire de camping-car a la
dermande du Conservatoire du Littoral,

Cependant, FOAP actuel applicable sur le secteur du Manair, tel que défini au plan de zonage du PLU
approuve en décembre 2018, ne permet pas la réalisation de ce nouveau projet, Cette modificatian
de oo secteur AL e seul secteur & urbaniser de la commune de Fort-Mahon est done su centre de la
rradification n"1 du PLU de Fort-Mahon-Plage.

Localisation de Ja modificotion sur le berntolre de Fort-Mahon-Plage




Les surfaces de 'OAP avant et aprés modification ef Memplacement résens R3

1| OAP apebs modBcation

La présenta modification vise & rendra compatible cette zane avec le PLU en vigusur, Elle vise & étendre
e secteur de I'"OAP initial, dont Fobjectif était de réaliser une aire de camping-car en rempiacement de
celle situea sur la dune fittarale.

Par cette medification, Fobjectif est de confirmer la volonté de développer un projet touristigue sur le
secteur alns gue de waloriger le patrimoine bdt exastant, en accord avec es orientations définies dans
I LU,

ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES DOCUMENTS CADRES

La madification n®1 du PLL &5t campatible avec ;

el

La lol « littoral .

2. Les orlentatkons du Schéma réglonal d'aménagement, de deéveloppement durable et d'égalité
des territolres (SRADDET Hauts da France].

Les arientation: de 'opération Grand Site

Les orientations et les dispositions du SDAGE -ARTOIS-Picardie.

Les prientations du Schema d'Am&nagement du 5AGE de Fauthie

Les grientations du Plan de Gestions des Risques d'Inondation Artois-Picardie

La politigue du Parc Natwrel Regional oe Picardie Maritime Baie de Somme

Le Schéma régional des carriéres

e = e - L i

Le Schéma régional de developpement de Faguaculiure




DESCRIPTION DE L'ETAT INITIAL DE L"ENVIRONNEMENT DU PROJET

L'anatyse thematique de la modification du #LU s"appuee sur 5 themes enviconnementaws recousrant
Fensemble des composantes de Fenvironnament

- L'oceupation dusol et consommation d'espaces agricolas

- L& patrimoine naturel ;

- Les ensembles patrimoniaus et paysagens ;

- Les risgques, nisances el pollutions §

- La gestion des ressources.

Les principales caractéristiques du secteur faisant 'ebjet de Fextension sont les suivantes - e projet se
situe sur des parcelles dont Fusage est semi-naturel aver la localisation d'une maizon et de
dépendances techniques lidges 3 Vexploitation de lancien camplng. Le site se localise a l'intersection
de fa route de Berck et de la route de Quend, trés touristigue, en milleu anthropisé dans le tissuurbain.

Le site actuallament abandonné &'inserit dans un secteur 3 valeur paysagére modéraea et patrimoniale
puisgu'il est situé au sein d'un site inscrit.

En bordure des Bas-Champs, e secteur concernd par la modification est soumis a un rsque
d'imznoation,

INCIDENCES POTENTIELLES SUR L"ENVIRONMNEMENT ET MESURES D'EVITEMENT, REDUCTION,
COMPENSATION DE LA MISE EN OEUVRE DE LA Maodification n*1 DU PLU

L‘analyse thématigue s'est mende de fagon & identifier comment les orientations et las ohjectifs de
Forestation d"aménagement et de programmation définie et ceux du réglement permettent d' eviter
ou de réduire les incidences prévisibles du projet sur lenvironnement ¢t la santé publique.

Sl s'avére que les dispositions réglementaires ne sonb pas suffisantes pour éviter ou réduire les
tncidences attendues, ces darniéres devront dtre prises en compte au travers des mesures dites «
Compensatoires o

L'analyse itérative de la démarche d'évaluatien environnementale a permis de s'assurer que les
principales incidences soient évitées ou réduites i travers le document d'urbanisme (zanage AL

La synthése des conclusions est détaillée dans les paragraphes suivants en fenclion des différentes
thematiques emvirannementabes :

BIODIVERSITE ET MILIEUX NATURELS

La modification du zonage pourra avoir des incidences sur §a Blodiversité, mais fe site etudie et ses
environs ne sont pas composés d' habitats communautaires. Cependant, I'afflux touristique est une des
sources de dégradation des milieux naturels, Mais kes risques Indwits sont limités adregard du contexte
semil-urbain et des dispositions réglementaires existantes dans le zonage Al

La zone humide jdentilide pour une surface de 5000 m? prise en compte dans |a zone ALl sera
ratalemant évitée avec des aspects positifs par la réhabilitation et |a gestion.

PAYSAGE ET PATRIMOINE

La modification du zonage tend & valoriser le site de 'ancien camping en désherence. En ajoutant la
hande boisée a I'Est, le long du quartier de Fimpasse des chardonnerets et la bande boisee paysagére
au Sud le long du fosse, [a modification s'inserit dans une démarche de valorisation de ce gquartier Esl
conformament au PADD




RISOUES ET MUISAMCES

Le secteur concerné par la modification est soumis & des risques d'inondation mais le respect du
réglement du PPRI du Marguenterre repris dans b réglement graphigue du PLU induiira une réduction
des nisques.

Aussi, les risques de nuisances sonores seront limités par des aménagements urbains le long de la
route de Quend et au sein des espaces des futurs logements. Des bandes boisees définies pour I'aspect
paysager assureront en partie la diminution des nuisances sonores.

RESSOURCES, PRELEVEMENTS ET REJETS DDAMNS LE MILIEW NATUREL

La madification du zonage induira potentiellement unse augmentation de |la production de déchets,
d'eaux usées et deaux pluviales 3 traiter ainsi quiene augmentation des besoins en eau potable
Cependant, bédnéficiant des services de intercommunalitd et des réseaux existants sur la commune
de Fort-Mahan Plage, les incidences ndgatives atte ndues serant réduites voire &vibdes, Aucune mesurs
compensatoire n'est nEcessaire,

EMERGIE, CLIMAT ET MOBILITE

La medification du ronage 18U induirs potentiellernent une augmentation des consommations
dnergitiques ot des dmissions de gaz b affet de serro. Ces Impacts seront rédults par les voies douces
et par la mise en place de plans natlonaus du & tout Electrigue »,

CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES DE sUIVI
sy Indicateurs ont &té définis.




2 PRESENTATION GEMERALE

2.1 Definitlon de Févaluation environnementals

Levaluation epvironnementale et une démarche [1érative visant & amélicrer la prise en compte de
Femwvironnement dans les chois de plarcfication et d'aménagement. Celle-ci se pratique @ travers

plusicuwrs Slapes ;

= Fanalyse de 'état Initial de Fenvironnement |
- lanalyse des effers [positifs ou négatifs] des différentes variantes envisagées sur

l'erwvironnement i la santé ;

= la diéfinktion des mesures pour éyiter, réduire, voire compenser les effets négatifs du document

sur I'emvironnoment &t la santé.

Cette démarche vise donc 3 établir, pour les décideurs publics, les conséquences de leurs actions ot
les aider & prendre les chom les moins impactant pour Fenviconnement et 1a santé,

Figure § - Lo ddmavehe d'dumvation eavirpanementele
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Enfin, I"évaluation environnementale a pour objet de s'assurer de la cobérence des politigues locales,
en étudiant Farticulation du plan avec les autres pofitiques territoriales (plans et programmes, grands

projets engagest,

Cans cette optique, évaluation environnementale est réalisée sous la responsabilite du maitre

d’ouvrage.

Cette dvaluation environnementale dolt &tre proportionnée auz enjeux locaus, & Iimpartance du plan,

ainsi gquaux effets de sa mise en wuvre,




2.2 Contenu attendu et thématique environnementales

L'évaluation environnementale est restituee dans le rapport de présentation, dont e contenu est
décrit a Farticle L 1514 du code de Furbanizme.

Les thematigues de Févaluation environnementale sont abordédes par Farticle L 121-1 duw code de
Furbanisme. Elles peuvent Gtre regroupdes en S grands domaines ;
1. lagestion économe des ressources naturelles | consommation d'espace, eaux superficielles et
souterraings, consmmmation énergetigues ;
2. lapréservation de la biodiversité et des milieux natureks | Natura 2000, ZMIEFF, zones humides,
trame verte et bleue, nature eén ville ;
3. la maitrise des pollutions et des nuisances : qualité des eaux, qualité de I'air et émission de gaz
a effet de serre, pollution des sols, bruit .
4, la prévention des risques paturels et technologiques | inondations, mouvernents de terrains,
cavités installation classées pour la protection de Peovironnement (ICPE} et sites SEVESD .. ;
5. lapréservation des paysages, du patrimsaine naturel architectural of culturel,




2.3 Contexte intercommunal et decumeants supra communaux
231 Compatibilité avec les lois d’'amé&nagement et d urbanisme
La ol o littoral =

La lol o* 36-2 du 3 janvier 966 vise & lies Minons 0 g urbenission crolssane e escessive, Pour pela, elle
o : proeger la. £lle pose cemalni peinsipas
= En debors des espaces urbmnisds, ey conainicions e st o (outre celies nésesiig i ded services publics ou A des sctivisds
doonomigeet pfeessitin b proximi bnmadioe de Peod) som isterdiles sur me bends da 1) métres & compizr de |n lesite et dy fivage
Les expaccs remamuables dolvent 2ime peotdps,
Dt erpaces nufiebs priscman be caractin d'une coupare & eharkistkon deivent Bee idenlifis,
Dhes prpoces bolsds doivent Btn: claasés,
L'#xipasion de |'silanteitbos doit w réafiver on coninuild des agelomdrations et sillapes exjatmts, oz soay forms do hemerax
roareeai Inetgrds & Uenvinnmement afin 82 letter comie le sitape o g 'mpecs ds fepon foonomse,
= Dass les espsosi proches du rivage, | ssenion e |*urkanisalion dait Bire limisde.

= Le PLU de Fort-Mahon-Flage approuve respecte les orientations de la Lol littoral.
2.3.2 Compatibilité avee L3 planification supra communale

Le Schéma de Cohérence Territoriale [5C0T] « Bale de Somme 3 vallées »
Le SCOT Baie da Somme 3 valkées est en cours d'élaboratbon,

= L PLU dalt btre compatible avec les dispositions particuliéres au littoral « Lol littoral s,

Le schéma réglonal d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territolres
[SRADDET Hauts da France]

Le PLU de Fort-Mahon prenait en compte la Trame Verte et blewe. Le SRADDET a été adopté en 2020,
La zone de projet se situe dans la zone d urbanisation incluse dans le corridor littoral au bord d'une
limison routiére principale {figure ci-dessous)
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L'analyse de 'emvirennement naturel permet de définir les résenvairs de biodiversité, 2 Principas

occupent e Maord et FOuest du ban communal, correspondant 3 la valldéas de Authie et & [a rane
litborales.

Figure 3 La Trame verte & Fdchells cammunale et locolisation de fo zome de projet
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Localement, le PLU de Fort-Mahan avait releve les corridors biokogiques, La zone de projat ne se
situe nidans les trames vertes et bleues, ni dans les réservoirs de biodiversite. La zone de projet
s sitee dans 'enveloppe urbaing de Fort-Mahon-Plage (figures 3 et 4},

= Le PLU est compatible avec le SRADDET. La madification du PLU reste compatible avee le SRADDET.

233 Opération Grand site

L'opération Cirand Bee Baje de Somme vise b b définkion o'un st natioead 11 50 painimeine natind <0 sechilechral de b Baie de Somme.
Celte uﬁﬁ'ﬂlmn Sdflnit des ardgies daiticns vimnt & meue en vakenr i atos d b elgion ot i préserees "envsnenesent. [ v'agit plus
pamicalitresenl ;

ke frer ey flem toeristigues 023 I"asncn 6f nom pas seube marm une (od3 &' @ amiveet sur le Rl
e i e b fredfquentalion muratque jsi ube ofee Wristiqe diversifide e des cofivieds compiémeniaie |
e eirtemetr o qualivd sur 1 esdeselsle o e Serviinin digh ddpradd.
Bur b ezt de Qhend Fon-fahos, le prograsme o petions risulant de cehz opstion SE0m1 Jes orimfabions prir pales suivses |

presecson & valunzain des meheu nanwels | probection i conbos liormi en Bais d° Authie, peotection <k §s Duna boeciere daas les
dunes d Reyon, sl de geition des eqeces agricoles ot e prosection des comdurs binkoginues ;

requalification uibiine &5 paysagieg : fmoire b ville dans son sim o b il en scRER e pscousan fed Crangs \irbsines.
reqaalificsitm du fron? de mier el o w0on acenich aw condon o, bilas ec e scfion en mesin & ol de plein o ;

peitscetabed flox gl des pratinoes | gleet les cirutian o las cheminemens ver [ eordon [Tl o ¢n Baie ' Authie |

» dguipement micand de termioire : use are daceeal en patrde de Quend of Forn-Mabon o gérer les M al semsibiliser Jes
visiteuns, reaforcer b pesiinnsaring balnfairs e1 | alfre de sevics

= Le PLU de Fort-Mahon-Plage approuvé est en adéguation avec ces orientations. La
modification n"1 reste compatible avec ces orientations.

24 Compatibilité avec les documents de gestion des eaux
241 Le SDAGE Artols-Plcardle 2022-2027

Le schema directour d'aménagement et de pestion des eaux du bassin ariols-Ficardie 2022-2027 est
approuve e 21 mars 2022,

Les enjeus et os objectifs du SOAGE sur la 2one de projet sant ;

Enjeu A : Préserver et restaurer [a fonctionnalité écologique des milieux aguatiques® et des rones
humides

Orientation &1 - Continuer fa réduction des apports ponctuels de matitres polluanies classigues dans
les milkeux

- Disposition &-1.1 - Limiter kes rejets

- Disposition A-1.7 - Améliorer ["assamissement non collectif

= Disposition A&-1.3 — Améliorer les réseaus de collecte

Orientation A-2 - Maitriser les rejets par temps de pluie des surfaces imperméabilisées par des voies
alternatives imaitrise de 1a collecte et des rajets) et préventives (réghes d'urbantsme notamment pour
les constructions nouvelles)

- Disposition A-2.1 - Gérer les aawx pluviaies

- Disposition A-2.2 - Réaliser les zonages pluviaus

Orientation A-4 - Adopter une gestion des sobs et de F'espace agricole permettant de limiter les risques
de ruissellement, d"erosion, et de transfert des polleants vers les cours ' eau™, ket eaux Soulerraines
b la mer

Dispostion A-0,0 - Gérer las fossés®, les amenagements o hydrauligue douce et les ouvrages
di regulation®




Orientation A-T - Préserver et restaurer [a fonctionnalité écologigue et la biodiversité

Disposition A-7.1 - Privilégler le génie dcobogigue lors de la restauration et Fentretien des
milieus squatigues®

Disposition A-7.2 - Limiter la prolifération d'especes exotiques envahissantes®

Orientation A-9 - Stopper la disparition, |2 dégradation des zones humides* & Péchelle du bassin Artals-
Picardie &t préserver, maintenir et protéger leur fonctlonnalité

Disposition 4-9.1 - Identifier les-actions & mener sur les zones humides® dans les SAGE
Disposition A4-9.2F - Garer, entretenir el préserver las zones hurmides®

Disposition A-3.5 - Mettre en ceuvre la séquence « éviter, réduire, compenser = sur les dossiers
rones humides™ au sens de Ja police de Peau

Orlentation A-11 - Promouvolr les actions, & Ia source de réduction ou de suppression des rejets de
micrapalluants

Disposition A-11.5 - Réduire I'utilisation de preduits phytosanitaires

= La maodification n°1 du PLU de Fort-Mahon-Plage devra étre en adéquation avec ces
orentations et ces dispositlons.

24,2 Le3AGE de ["Authie
Les enjous ot les objectifs du territoire du SAGE surls zone de projet sont :
Enjeu 13 Assurer la bonne fonctnnalité des milieus aguatiques sur ke territaire
Objectif 1.3: Préserver et valoriser les zones humides
Enjeu 2: Privenir ef Mattriser les risgues sur be bassin versant de ['Authie
Objectif 2.2: Lutter contre les inondations en milieu urbain
Enjeu 3: Présarvar at pérer la ressource en eau sur la tarritoire
Objectil 3.1 Amdéliarer I gqualitd des eaus superliciolieg

=¥ La modification n*1 du PLU de Fort-Mahon-Plage devra 8tre en adéguation avec ces enjeux
et ces objectifs.

243 Le Plan de Gestions des Risques dinondation ARTOIS-PICARDIE

La Directive inondatien a pour objectif de réduire les consdguences négatives des inondations sur la
population, sur Factivité économigue et sur le patrimalng environnemental at cultural, et instaure une
vision homogéne et partagée des risques permettant la priorisation de "action. U'élaboration du Plan
de Gestions des Risgques nondations Artois-Picardie, initiée en septembre 2013, est Fétape sulvante
de mise en ceuvre de la Directive inondation.

Le PGRI définil I vision stratégique des priosités dactions en matsEre do prévention des inondations,
a l'échelle du Bassin Artols-Pleardie ot pour BEG anndes & venls,

Le PGRI fixe 5 objectifs :
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Chjectif 1. Aménager durablemant les territoires et réduire la vulnarabilité des enjoux expasds
aux inandat s

Objectif 2. Favoriser l& ralentissement des écoulements, en cohérence avec la préeservation
dezs milieus aguatiguee,

Dbjectif 3. Améliorer Ia connaissance das risques d'inondation et le partage de Finformation,
paur ectairer bes décisions et responsabitiser fes acteurs.

Dbjectif 4, Se préparer & la crise et favoriser b2 retour & la normale des terrilaines sinlstres
Objectif 5. Mettre en place une gouvernance des risques d'inondation instaurant une solidarite
entre les territoires,

Le PLU de Fort-Mahon-Plage se situe dans son réglement &crit relatif a la gestion des eaux
pluviales dans les orlentations du PGRI. La modification n®1 ne porte pas atteinte & cette
compatibilité,

244 e Parc Naturel Régional de Ficardie Maritime Bake de Somme

Le pare naturel réglonal Baie de Somme - Picardie maritime est un pare natured régional situe dans le
département de la Somme, créé en 2020 3 'initiative de la région Hauts-de-France,

Le parc naturel régional s'étend de Mers-les-Bains & Fort-Mahan sur le littoral, et de Condé-Folie a
Mampont Szint Martin dans les terres, || conceme, & sa créatlon, envicon 130 GO0 habitants.

Il est desting & permettre un rédguilibrage dconomigue entre le litboral et linterisur des terres et vise
a concilier les actwités humaines et économiques avec la préservation de 'environnement. Le parc
naturel regional englobe 134 communes.

La Charte du parc a && approusée e 28 juillet 2020, Fort-Mahon-Plage figure comme « Pdle
d'attractivité v et o Haut liew tourlstigue ». La charte précise plusiewrs objectifs corréles & 'urbanisme

=J O L Ee L RS e

Densifier les centre-bourgs,

Eviter Fextension urbaine des hameauy

haitriser I'Stalemeant urbain et privilégier un développement autour des coeurs de bourgs,
Préaservar les espaces naturels, les continuités écologiques et les paysages de I'urbanisation
Idantifier et présarver le patrimaine batl traditionnel,

Inventoriar et protéger les haies, les talus et les alignements d'arbres,

Favariser des formes d'urbanisation qui servent la transition énergstigue et les impacts du
changement climatigue

Le PLU de Fort-Mahon-Plage s'inscrit entiérement dans ces objectifs. La modification n™L na
porte pas atteinte 3 cette compatibilité.

245  LeSchéma régonal des carridres
La modification ne change en rien les dispositions du schéma régional des carridgres.

246 LeSchéma régional de développement de I"aquaguiture

La modification ne change en rien les dispositions du schéma régional de développement de
Faguaculture,

14



2.5 Contexte du projet

Le PLU de Fort-Mahon a &té approuvé le 29 décembre 2016. Le Projet d'dménagement et de
Diveloppement Durables [PADD]} du PLU définit parmi ses ambitions la velonté de « contribuer au
renforcement de Faccueil touristique et concevoir des espaces futurs d’urbanization pour répondre 4
ung demande diversifide en logements » sur le territoire. La commune de Fort-Mahon Plage affirme
zon intention de développer une conomie « touristigue et de loisirs tout en protégeant les espaces
naturels et fragiles ». Plusieurs modifications sont souhaitées par la commune,

1. Modification des éléments réglementaires relatifs & la zone 1AL

La zone LA fait 'objet d'un projet communal wisant & ka requalification de cet anden camping de fagen
a ofirir une offre diversifiée de logements dont du legement pour saisennier et une aire de
stationnement de carmping-cars.

Le Conservatoire du litboral a demandé 3 |a Mairie de Fort-Mahon-Plage de rachercher une autre aire
de stationnement de camping-cars sur le territoire de sa commune afin de recouvrer son espace
dumaire [figure 8), La surface 3 rechercher avoisine 7 400 m.

Far ailleurs, la Préfecture 4 demander & la Malrie de Fori-Mahon-Plage dintervenic sur Maugmentation
de la capecité d accugil pour las ssisonniars,

Le réglemant et les orientations d'amanzgement ot de programmation sont revus dans ces 2 objectifs.

figire 5 = Emplocarment ectuel o Maire de stationnement des cammog-cars Ruve de o Bislouille

Dans e cadre de l'ameénagement futur de ce secteur lemplacement rédsere n™3 est déplace sur une
parcelle limitrophe permettant a terme laménagement d'une aire de stationnement,

L'OAP relative & 'aménagement de la zone & urbaniser 1AL d'une contenance de 2,75 ha, est situie
au croisement de la rue de Quend et de |a route de Berck, sur Fancien camping du Grang AManair &
sisf Uit ancien emplacement réserve au PLU. Elle prévoit limplantation de haies, un emplacement
reserve, des egquipsments publics, du stationnament et un espace vert et des « principes » d'accés et
de lisons [figura &)
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Figure & - Drientotion & emdnagement of programmation de lo modification n]
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= L'0AP modifiée va done répondre au double objectif d'assurer le remplacement de |aire de
stationnement des camping-cars et d'assurer la construction de logements salsonnlers, a
raison de 20 legements/ha

L'extension reposera sur la deuxiéme partie de I'ancien camping, utilisant la guasi-tatalxe de la surface
de I'ancien camping.

Cotte extension est compatible avec le PADD qui dans ses enjeus 2 © assurer un développement adapté
ala commune, parmi les enjeus fa volonté de ;
1 Concevoir des espaces futurs d'wrbanisation permettant de répondre 3 une demande
diversifide anlogements (typologies, statut d'occupation, taille des logemeants).
2 Favoriser Faccueil de populations permanentes surla commune.

La procédure de madification du PLL 2 été engagée par délibération du Conseil Communautaire du
Ponthisu Marguenterre le 14/12/2021 conformément aux dispasitions du Code de "Urbanisme et
notarmment les articles L153-41 ef suivants, Le PLU & 8té approuve ke 29 déecembre 2016,

Confarmement 3 l'artiche L152-41 du Code de I'Urbanisme, le projet de modificatlon est soumis a
enquéte publigue puisque les modifications apportées au PLU ant pour effer :
- Soit de majerer de plus de 20 % les possibilités de construction, résultant, dans une zone,
di "application de Pensemble des régles du plan ;
= Soit de diminuer ces possibilites de construre |
= Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ow a urbamiser,

Ansi, conformément & l'article L153-43,  l'issue de 'enquéte publique, e projet sera éventusllement
modifié pour tenir compte des avis qui ont ét¢ [onts au dossier, des observations du public et du

rapport du commissaire ou de la commission denguéte, est approuvé par délibération du conseil
communactains.
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Par ailleurs, dans le cadre de cette procédure la cormmune souhaite les modifications suivantes.

2. Moedification de 'article 3 [| accés) des zones UA, UB, UC, UD

La suppression de cet article est liée au fall que certaines parcelles peuvent prétendre & plusieurs
ACCEs.

1. Modification de I'article 7 {11-2 implantation i ratives de fi
rones LA, LB, UC, UD

La difficulte dinterprdtation de cet article a été revu de fagon  éviter les Interprétations.
ification de I"articl - [Toitures] des zan

Les chassis de toit interdits ne permettent pas ka réhabilitation aisée des combles, Cette disposition est
sSUppTimes;

5. Medification de l'article 12 [Stationnement] des zones LA, UB, UE, UD

La pression fonclére armene la commune & préciser que les stationnements de logements existants
doivent rester en stationnement et non pas faire l'objet de permis de construire,

6. Modification de I'article UB 6 et UCE

Cet article g5t revu pour éviter les mauvakses interprétations at permettre aisément les extensions

7. Modification de l'article 11-6 {Toitures] de la zone LA

De méme que pour Iarticle 11 des zones UB, UC, UD, Il est procédé 3 la suppression de la mention
refative aux chissis de tolt. Pour des soucis de cohérence architecturale, les loggias sont autorisées,

8, Modification des articles 6-7-9-11 de la zone UB

Le réglement est modifié pour permettre limplantation d'un équipement public notamment ka caserne
oes pompiers aussi des dispositions particuliéres au secteur UB sont inscrites au réglement.

Aussi, te projet présente un caractére dintérét général et ne porte pas atteinte  I"économie générale
duk PLLS,

=* Dans le cadre de |a loi Climat et Résilience, cette modification fait I'abjet d'une évaluation
environnementale.

2.6 Objet de la modification de la zone 1AU

L'ameénagement de ce secteur vise a la recompasition de cet anclen camping en logements et alre de
stationnement de camping-cars.

Principss :

Concernant I"aménagament

Favoriser l'intégration et la cohérence de Ia rone d urbanisation future par rappert 3 la commune, par
un choix d'elements d'amanagement en relation avec 'existant (mobilier urbain, plantations.. A
Les facades principales des constructions principales de logements donneqont sur les voies existantes

Gestion des coux
Realiser une gestion des eaux pluviales alte rmatives 3 la parcelle pour chaque lot etfou & 'échelle de
l'opération
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Les cOursas serant présenides

Paysage
Les plantations doivent étre composdes d'essences locales
un traiterment de Finterface avec kes habitations existantes Sera préva

un aménagement paysager serd prévu le long de la course principale.

La densité wur I'ensemble du secteur 3 aménager : 20 logements a Phectare minimum

Concernant les transports ot déplacemeants
La voirie comprendra des propartions suffisantes ou un plan de circulation pour une desserte &n

adéguation avec le projet et le schéma global de circulation de fa commung, taut enprenant en camgte
accessibilité des personnes & mobilité réduite avec un trottoir adapte et ia plantation d'une haie sur

emprise publique.

La voirse prévoira du statsonnement public
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3 MODIFICATION APPORTEE AUX EMPLACEMENTS RESERVES

La Mairie spubaite modifier son emplacement réserve R3 qui se situe entre les espaces de I'OAP gui 4
terme constituera une entité touristique identifide avec les nowvelles réglementations favorables a
IFepvironnement.

dueant modification

Iud-srgnallnn Superiicle Destination Bénditcialre
ER1 A0B0m’ | Parking & boleaus Commune
LR2 22470m" | Créotion de chominement phitonnier ef/ou cycloble | Cammunae
ER3 14990md | Equpements pablics, viafcesaman!, wspoce vart of logemant locoltl solel Cammuns
ER4 27760m" | Prolengatfon d'une digus Cormmune
ZRS 3500m’ | Craation €'un cheminament pléfon égquesire SW=BSGLP
ERG 33930m* | Crigtion de piste cyclable @ omprise B,80m L=HSGLF
ERT 770m? | Créotien de chaminsmani piddannisr ot fou cyclable | Commune
ERB B220m |Creclion de piste cyclable SM—BSGLP
ERY 3100 | Création de velrie Comimihe

Apres modilication

Désignation Superficie {m*) Destimation Binitieiaire
ER 1 Q05 Farking # batean Commine
EE 2 24470 Lheminemant pigtonnier'cpclabie g Carmune
ER3 4475 Equipements publics, stationnemeant Commune
ER 4 2 Te0 Prolongement d'une digue Carmmune
ER S 3500 Chminepmaend plibonnienoglabls Shi-ESGLP
LR & EELE]H] Créatian d'une plste cyckable | amprice 8. 80m ShA-BEGLP
EE ? T Cheminemend pidtonmier/owlable Commune
ER 8 RITD Créaticn piste cyclabie Sh-BSGLP
ER S 314 Criation de viirie Commune
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4  MODIFICATION APPORTEE AU PLAN DE ZONAGE

L5 deux carbes suivantas montrent la différence avant et aprés modifications

Figure - Ltar actuel du plon de ronige ge PP 0T rone ML)
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5 ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNMENT SUR LA ZONE DE MODIFICATION
5.1 Occupation du sol

SurFOAPF 1

Cadastre - DAP 1 - Parcelies @ 131,133, 134 et 18% pp.

Le PLU & supprimeé leos zones NA du POS inopportunes et donne aux campings un droit des sols adapté,
en zone urbaing, Les parcelles concermées par la madification eccupent une surface de 13 000 m' en
extensicn de FOAP 1, soit pour la nouvelle OAF une surface de 26 400 m® [figure ci-dessous), Cest la
seule surface @ urbamiser de la commune.

Extrait du Rapport de présantation du #LU de Fort-Mahon

_'D_-'!nun'linatiti-_:i:g_ii zong | Superficie totale au FOS {en ha) Suparficie totale au #LUU {en ha)
1AL 187,83 275

Cadastre- Parcelles ; 131,133, 134 et 139 pp.

Un mouvel emplacament réservd a dlé ajouté b la modification. I est localisé entre les deux secteurs
de 'DAP pour une contenance fonciére de 4 400 md envicen, U'0AP 2e shue dans la zone urbaine de
Fort-Mahon-Flage.

Les parcelies vistes par la modification sont concernées actuellement par une friche issue de Farrét de
Fexploitation du o Comping dv Manoir, Les arbres existants, pour 3 plupart des Saules blanc {Saiix
clha | ont &8¢ plantés pour apporter de Fambrage aux emplacements (tentes canadiennes). Toute la
sufface sy ol a &8 modidiée par aplanksement et couverture sableuse sur toute la surface de 'OAP,

Figure 5 = Les surfrees de FOAR ovant #f aprés madification ef Vemalocement reserve A3
O i 4 w1 . Ir i R A e Y e

E22) ommt st

L | Dapaprks medification
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Milieux présents ; batis, zones pistindes, pelouse, friche, plantations d'arbres.

Faung/Flore : les batiments, les voiries et les zones métinées accueillent une faible diversite
faunistique et floristique. Les formations arborescentes et arbustives des haies el des jardins
constituent des milieus favorables & lavifaune, notamment aux passereacs pour la nidification et aum
petits mammiferes, 0'une maniére géndrale, le site ne présente o priovi pas de sensibilite forte wis-a-
vis de la faune et de Iz fiore, les espéces présantes atant toutes communes 3 [rés communes,
L'aménagement du site va réduire les habitats disponibles pour alimentation et la reproduction
d"espéces d'insectes, de reptiles, de petits mammiféres et d'oiseaux communs et pour la plupart plus
ou moins commensales de FHomme. La végétation herbacde est de doux types: friche et friche
hygrophile.

Le bdti ancien est toujours présent et concerne les bdtiments daccusil, technique, salle d'eau,
toileties...

Figare 10 - Leg hihitats oe wédgdration g o aone O4P 1

] et arcanmaseajr. uj
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Les grands principes dies masures

Mesures d"évitemeant
- Reconversion du site urbanisé évitant la consemmation d'espaces naturels, agricakes et
forestiers.

- Evitement de fa zona humide dans sa totallyé

Pesures de réduction
Réglemant prévoyant les mesures relatives aw eaux pluviales i la parcelle
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Mesure d'aménagement
Un espace aménagd be long du fossé est prévu. Cet amenagement devra prendre en compte [a zane
humide duitie,

Inventaire des especes végétales indicatrices de 2one humide ; Annexe F— Table &

Mom complet = Cade FVF
Agroshis séoianders —  B075%
Argeiicg sphecsfris E27EA |
Epilablum frsirtvm AELED |
Eypotanim connshinim - EFGET
furcus effusos 104173
Bhrmgnafes eustrols 113260
Buligane dysenbercn 116382
Honuncils repens 113301
Hubus coesius - 118593
Humpx sanguineus . 119858
| Serophutane gurdcolote. 121089

Ces espéces sont ciroonscrites 3 la 2one humide,
Sur lemplacement réservé
Emplacement réservé ERI — Cadastre -Parcelles - 212, 214, 216,

Fgure 11 = Lex hhitols de wigdimhion de Pamplocemeal rdsennd A3

Uemplacement  réservd  est
occupd par un grand batiment
(colonie  de  wacances nomn
exploitéa) ot des espaces werts
evoluant vers la friche

FaumefFlore : les bitiments, les
voines ¢f les rones pietinaes
accuelient une faible diversite
faunistigue @t Tloristigue.  Les
formations  arborescentes el
arbusthves des haies et des jardins
constituent des ikl
favorables a I"avifaune,
notamment aUL passereaus pour
la midification &t aux petits
mammiféres,  D'une  maniére
générale, le site me présente a
priorl pas de sensibilivg forte vis-
d-wis de b fawne el de o flore, bes
espicas présentes dtant toutes
communes: & Erds  communes
T - Laménagement du site va réduire
m.mmﬂ'{ﬂ!“ les  habitats  disponibles  pour
Hui £ Pt Falimentation et la reproduction
el oy il {50 d'espéces d'insectes, de reptiles,

Frictes £11.5
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de petits mammiferes et d'oiseaux commun el pour la phipart plus ou moins commensales de
I"Haemme.

La zone humide n'a pas &té recherchée. Cependant, elle devra faire objet d'une caractérisation de
zone humide dans be cadre du permis d'aménager.

5.11 LUhydrograghle et zone humide

Cing courses collectent I'ensemble des eaux pluviales. Une course s'eécoule non loin de la zone Sud-Est
de OAR - Jo course du Trou 4 Mouches qui rejoint la Coursette de Fort-Mahon et celle du Royaon
eollactant les pux de |3 partie Sud, Est et Sud-Est de la commune (figure ci-dessous).

Figure 12 - Hydragropide de lo supedfice de MOAR]
WL P T A i Ak
.. s

Pl vk i pu bod
ATy s I ]
Flin. inmgsra s

Lew ceanics - Dewnd biriid
praba=d

|:LIFI'-|:I1.|:"1.I."I"II.-| des caractériskiquas mﬁ-rpl‘ml(‘:ﬁiqul_"] did sita, il est aisé de COMmpre nidea la poko :l.'lril"l'lﬂldlr"”
de Fensemble des ramifications de ces courses dans Pévacuation das eaux pluviales de la commune
Leur entretien est fondamental et il faut veiller 3 e pas des combler aw risque de favoriser les
nondations. Ces courses et fossés jouent également un rike dralnant important qui doit 8tre presemn ;
e busage de ces éléments, hydrographigues doit &tre évité,

La figure 14 ¢i-dessus montre des petits fosses creisds en Bmite périphérigua Sud et Nord-Est. lls sont
de faible profondeur et s"asseche au cours de |8 saison d'étiage.

Enfin, une zone humide a éte ident fiée sur environ 5000 m? environ. La methode appliquée est celle
préconisée dans amété de 2008- 2009 sur la caractérisation de zone humide,

Zone humide

L SDAGE ARTOIS-RICARDIE nie signale pas de zone humide sur la superficie de FOAP
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Frgure 13 = Zane humide ar SO4GE AR TOVS Pleardle

il

Soiron 500 résada il B bde France - SDAGE Adas-Picpdie

Les inventaires floristiques et pédologiques réalisés au droit du ste ont mis en évidence la présence
d'une zone humide au sens de la réglementation en vigueur, La surface estimés est d’environ 5 000
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512 Le patrimalne naturel

Les ZNIEFF

La zone de projet est concernée par une ZNIEFF de type Il o Plaie maritime Picarde o.

La ZICO

La zane de projet se situe 3 1,6 km de distance 3 I'Est de la ZICD : Fstuaires picards Boles de Somme et
o "Authia.

Fligure 15 « Locoksatian de 7 2o0e de prafet dons fe ronoage Z0NEFF &L 2100

+)
-

TR AR P R
el

® i IWE W - Paing
Fm "l'll'lqll -

s bowm ol eww

L IR

Fone RARMSAR
La zone de projet se situe 3 1,6 km de distance a ['Est du site RAMSAR : Bale de Somme

Parc Matuwrel Marin

La zone de projet se sitse & 1,6 km de distance & 'Est du Parc Naturel marin : Estuagires picards et Mer
d'Opale

Le Parc Naturel régional

La commune de Fort-Mahon-Plage est adhérente au Parc Naturel Régional Baie de Somme Picardie
maritime,

Directive Oiseaux (dans un rayon de 5 km) - [DO]
La zone de projat se situe & 1,6 km de distance & I'Est du site Natura 2000 : Estugires picords Baie de
Lomme ef a’Avthie.
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Directive Habitats (dans un rayon de 5 km) - [DH]
La zone de projet se situe & 550 m de distance au Sud-Est du site Natura 2000 : Estuaires et littoral
picards (haies de Samime et CAuthie)

ngmm-mmmmwnmwmnmgmmnumm
e TE m . -ﬂ.l.H_h.'

Sites sous la responsabilité du Conservatoire du littoral
Le site |e plus proche de la zone de projet se situe a 530m au Nord et 3 890 m au Sud-Ouest.




Mesures compansatoires prescrites des atteintes 3 la biodiversite,
Le site |z plus proche de la zone de projet se situe @ 590m au Mord et & 890 m au Sud-Cuest.
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513 Les ensembles patrimonlaux et paysagers

Sited patrirmon Jux

La rone de projet se situe dans un site inscrit au titre de |a loi de 1930 relative aux mondments naturels
et sites. L essantiel du tissu urbanise da la ville ainsi gue be site de Belle-Dune $ant CORCRENSRS Bar catte
inscription

Srmly
T — — |0
[ BT S g ] = - st I FEL B8, RO 1T

| -Site classe ESM Inserit F':lq.':.:nge ermblématique E OAP1




Le site classé du Marguenterre concermne une partie trbs importante du territoire de Fart-WMahon-
Plage. La rone de I"0AP échappe a celte protection de nveau national

Le Site inscrit du litkoral picard, relative aux monuments naturels et sites, a pour objet |a protection
de sites de caracbére artistigue, historigue, scientifique, légendaire ou pittoresgue

L'essentiel du tissu urbanisé de |a vilke est concerné par celte inseription, La zane de FOAP @51 en site
inscrit. L'aspect des lieux, les constructions serant donc soumises a avis de ["architecte des Bitiments
de France.

Paysage

La séquence d entrée par la route de JQuend est assez longue avant d'arriver dans 1a ville proprement
dita, Il fauk suivre la D32 {route de Quend) sur wne longue distance. Cette route est bordée de hales
ornementales de type urbaine {phote de gauche ci-dessous). Les constructions sant de styles trés
varids sans grande cohérence d'ensemble. Vers 'arrivee au croisement avec Favenue de la plage les
constructions s'homegéndisent légérement et prennent, pour la plupart, ke style des constructions
balnéaires du centre-ville

Malgré quelques massifs fleuris, arriveée sur 'avenue de la plage, (photo de droite cl-dessous), gl
deéfinit wraiment 'entrée de ville, n'est pas trés marguée,

Patrimaina
La commune de Fort-Mahon ne présente pas de monuments classes ou inscrits.

514 Gestlon de 'eau potable

L'eau potable vient du captage du SIAEP de Machy avec une bonne gualité, Le réservolr de Fort-
Mahon-Plage posséde une capacité de 750 m"

5.1.5  Gestlon des eaux usées gt des eaux plintales

Le réseau d'assainissement de la Ville aboutit & une station d'épuration par lagunage d'une capacite
de traitement de 35 000 equivalents habitants,

Les eaux pluviales. Dans la partie urbanisée de la commune située dans les bas-champs, la pression de
I'urbanisation oblige la commune a ébre particulierement vigilante pour assurer la- pérennité du
aypitirme de fossds, courses el canaux existants. || est impdratif pour des raisons technigues liges au
foncticnnement dempécher le busage de ces &léments, de conserver Paccessibilité de ces élements
pour leur entretlen gul devra &toe méthodologiquernent arganiss,
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516 Risgques naturels et technologlques
Risques naturels
Inandation : la zone de projet n'est pas impactée par un rsque Important d' inondation (TRE).
La commune fait 'objet d'un programme de prévention (PFAPI d'intention Bresle-Authie),

La cammiune st soumise & un PPRH Inondation (cf. c-dessous).

L et ]

Forigs rdglimeslaiias - PPN Lagu iRandialan
Precriplion b e d i'6E
- Prascrphons

[

- Pl siFe

Epuice, HRAM

La zona de prajet est principalement en 54, Une rone triangulaire 3 lEst est en 52,

52 - corraspond aun rones urbaines, soumis=s 3 Falds sl spbmerssan masne madénd. Uinconstnctibding et la rigle
gendrale. Sont toutefols admis, sows conditions, certaines constroctions, inslalabions, cuviages, aminagemants,
mfrastructures ot SquipEments.

54 comprend - les goned eriaines, sowmises aujound bl & Falba subimarson marine faiblo et 3 'aléa 2 100 Failde ou modére,

- les. zones naturelies ou urbiaines hors aléa actuell=ment mais esposbes @n 2100 & un ##éa submersion manine faible vaire
mecird pour les gores urhaines. La constructihilitd sous conddtions est |a réghe penérale, & Feacepban de cermaing hatimants
ou Inskallations sensibles

Ces zomss sant soumises i des dispositions générales appicables el dédinis fans e Plan de Preventon des Risgues Naturels
Bargientene Bale de Samima,
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Retrait-Gonflement des argiles

La commiune est exposée aux retrait-gonflement des sols argileus « exposition MAOYRINE H,

Expasilion moyen
Expashion faille
Eauma.' BHGM
PMouvements de terrain
La commune st 5oumize & un PPRN Mouvements de terrain approuve,
L OPTiT 1%l © R0

P
BERN Enyae Mg b men da L8 ek giest

CEmSirie Easd difdd pafun
PRl Breque eOH Y e LT A PR ol

Source: BRGN

Risgues technologigues

=+ Lacommune ne comporte pas de sites pollugs ou potentiellement pollués.
& Lacommune compte deux activités industrielles de type Usine non Seveso,
< Lacommune st éloignde d'une canalisation de matiéres dangereuses.

=< LA commune n'est pas soumise au risgue sismique |rsque faible),

5.1.7 HNuisance sonore

Les infrastructures de transport constituent les prindpales sources de bruit. 4306 véhicules par jour
ont é1e comptis en 2004 sur la RDE2, qui permet de rejoindre Rue Puis Abbewville,

=¥ |l n'y a aucune activité source de bruit sur la commiing,
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518 Laqualitd de Falr

La Picardie bénéficie d'une gualité de Fair relativement bonne. Les pics de poliution sont relativement
rares en Picardie. Les vents dominants d"Cuest at de Sud-Ouest, la position de la commune en bordure

du littoral de la Manche ot 'absence dindustriz [akse supposer une gualiteé de I'air pfutdl bonne,

6 INCIDENCES POTENTIELLES SUR L'ENVIRONMEMENT ET MESURES
D'EVITEMENT, REDUCTION, COMPENSATION DE LA MISE EN (EUVRE DE LA

MODIFICATION

Ly projel est analysé de la maniére suivante

N - Les incldeaces mégotives potentielles, correspondant susx impacts régatifs notables, directs cu indirects, que
pourralent auolr la moditication du PLU sur Menddvirannemeant |

- [#] Les incigences positives qui pourront dmerger dans |e cadee de la modification du PLU ;

Les mesured d'duitemedt E et los meswres de réduction B mtdardes 4 i modification, correspondant aux
orientations prises dans be PLU afin d"éviter ou rédudre les effats négatils prégitds ;

- LEs Mesures compensataives C si aucune masura d'ddtement ou da réduction n'a dté trouvise dans be PLU o

n'ast suffisanta.

6.1 Milieux natureks

Incidences attendues

Mesures d'évitement ou de réduction

M = La modification du secteur AU paus rat induine un
risque  de  dégradation  des milisuy  maturels
ervironnants [ZMNIEFF et Matura 3000 et résepsodrs de
hiodversitd de la trame verte et bleus régionale et
commsnale,

E = U'OAF se situe en zone wrbaine suffisamment
dlasgnée de [z zone Matwa 2000, Degtinde
réhabllter Wn  ancien  cargEng,  Elle  dule
Vartifeciafisation des rones ZHIEFF de bype NI

R — La ZHIEFF de type || ne pouvant &trg dvitée jouira
ges dispositions prises dans e PADD notamment
Fenjeu 1: présenvation et valorisation des espaces
naturels [espaces naturels ef l'espace urbanisa).

M —La medilication du secteur SL pourralt entralner
un renforcerment de Factvité dans ce sectew et les
flusx tewurlstiues pourrabant induirg une degradation
des milieun naturefs mais gussi ke dérangement des
Espeoes animales,

E - La medification du zonage sur Fensemble de la
parcelle permettra d'dwiter wm certain nombre da
nuisanciefdégradation. Cet espace artiicialisd pour
lus besscans die Facthaté de camping seront EBres avec
lag nosvelles NearIsg ol Caniraintes
d’emwirgnnement

R - Le rbplement orécisa quea les espaces libres de
toute construction et neh dévaluas au siationnenent
dopvent Faire 'objet d'un trastement particulies afin
dir participes i "amélioration du cadre de wie, & la
gestion de Peau pludale et au maintion d'une
biodwersité an milieu urbain jobligations de traites &n
plantation, jardin  potager ou  dagrément et
rigulitrerment  eatfetenus. La  palette  wagétals
recomande des espaces autochtones, Amnsi, de
nouveaus espaces favorablos § la biodiversité
pawFrant atrg armibnages poor reduire 2 risgue da
nuisance sur les mileux ef bes espices,

N —La meufification du secteur AU peut antrainer la
destruction da la pone humide qui a #té identifiés sur
erviron 5000 m’ entrainant ls destruction de la llore,

E — La modification du zonape permettra o éviter
cette rone humide avec toules ses fonctionnakites
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des  habitats, oo 3

faune assockie &t
fanctionnalinés Bées sux rones humides,,

oes | {lieu de reproduection des invertébnds, ressowrce

trophlque, dpuration, inflliratsen des eausx. ).

R — Le PADD insiste sur la wobonté de fa mairie de
preserver ot d'inkégrer les  espaces mafurels én
permettant wn  développement mesurd de fa
commae,  Le projet  comnmenal - confirme e
paltique de préservation des espaces naturels de
clualited magura gui se trouvent sur |3 commune avac
un  souch  de  préservetion  des  caontinaslbés
ccologigues... et des prairies humides.

+ - |3 restaurstion de cefte rore humide sera
necessare pour qu'elle recouvre ses fonctiennalitas
inbring g e,

Une pestlon adaptés  aupmentera de  rmanigra
sensibde la qualitg de la  blodiversité et des
fonctionnalites,

=¥ En conclusion, la modification du tonage pourra avolr des incidences sur la Biodversité, mais le site
etudié &t et environs ne sont pas composis d'habitats communautaires. Cependant, Faiilux
touristlque est une des sources de dépradation des milieus naturals. Mais kes risgues induits sont
limités au regard du contaxte semi-urbakn {aménagements urbaing & proximité, joardin) et des
dispositions réglementaires existantes dans le zonage AL

% Lazone humide prise en compte dans s zone AU sera totalement évitée avec des aspects pasitifs par

réhabilitation et la gestion,

6.2 Paysages et patrimoline

Incldences attendues

Mesures d'évitement ou de réduction

K - La moadificatbon de I'OAP permet
la mise en place de logements et
dune aire de stationnement pour
camping-tass qui pourrent dégrader
Faspect patrimanial et architectural

E -l n"y a pas de monuments classés,

I."El'h'ElnppE urbEne do la commune n'est pas modifiée par le présent
FLU. La zons 1AL st incluse dans = np-érimE'I;n:- wrbain gh;ll:lal, La
sithouette urbaine est malntanue.

R - le réglement des zones yhalnes a fait Pobjet d adaptation pour
ragprocher les prescriptions des formes whatnes esdstantes. Oela
fawarise la maintien, veire Famélloration de Phomoegénditd des
caracteres et de la composition wrbaine |architectore; toiture,
clatures, implantation.,

E - Les cormstiuchiond prevues disvrcedl respecher les wolumes, les
formes et les couleurs cormme stipulé dans le réglement ot "aire de
camging-<ars privug dewra s'entourer de plantation d'arbres aux
espboes autochtones, Celles-ci ont &t déterminées dans le cadre du
LU par les traveus du CALUE et du syndicat BMixte Baie De Somme -
Grand Litkoral Picard,

W = Le trafic et le stationnemeant
engendres de manibng indirecte par
Paupmentation de la surface cdu
zonage AU poursalent nulre au cadra
de vie des habitants & progimios
natamenent  teux de la route de
Cand et ceux du lotissemant 4 FEsL
de 'impasse des Chardonnerat s,

R - Les activités prevuss sur le site paurront induire des rismuees de
srasances pour les popalations riveraines notamment les populations
résidentielles Impasse des chardonnarats,

R — Dhes phphas de plantation et un coefficient de « pleine terre # da
S0 ont £t fixes sur les deux secteurs de I'DAP (logements et
camping<ars] de la rone 18U, afin de respecter le caractbre
traditiamnsal du sectlour o de prisomver son aspoct werdogant,

R=Um al'l'léﬂa,g,Et'l'lEﬂt E5L previ an pone Sed o0 contact asves unes pons
vrhaing |8 long de la route de Queend.

C = Un aménagemant paysager devrait étre conduit, au méme tiire

que l& précédent, sur cette limite Est en appliguant ks mémes
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| Sur e cectaur & wocation do Camping-cars, ke rapament Impose quie

prescriptions paysageres et fonctionnelles notamment sur les
plantations des espéces whpttales autochtonas [cf. figure sunante |
gui propase en limite Est la rézlisation dsne bande boisie.

les délzissas dies aires de dationnemeant dolvent Stre obligatoirement

Lzt  aifes de

- Les aires de

haises,

plantés ok entretenus,
Farmiénagarment paysagar de la commune

protégéas ot divistes paf des hales wégétalas etfou par des &rans

stationnement en  surface  soal  inkegréss

stationnement de plus de 1000 m® doivent e

- Ces plantations doivant utiliser les essences préconisaes,

i A pEAE

_‘ 5 e, B B T DA

e damamnd b
B e

Rl L b OB HEYE

— TR
1 g e b Sn darm b

=3 Enconclusion, ka modification du zonage tend b valoriser s site de Pancien comping en déshérence.
> En ajoutant [a bande bolsée 3 Est, Ie long du quartier de Fimpasse des chardonnerets et 1a bande
boisée paysagére au Sud I long du fossé, la modification sfinscrit dans une démarche de valorisation

de ce quarticr Est contormément au PADD,

6.2 Risgues Bt nuisances

Incidences attendues

Mesures d'évitement ou de l‘"édlll:ﬁﬂ!l

N - La modification de la zone AU lsisse la
passibilite de construlre dans un secteur soumis
aux risgques dinondation. Le risque sur B
population [habitants, touristes) peurralt donc

@tre aggrave.

E— Ln:-x-;:-ur.*ge du PLU prerd en compte le PPHI
du Marguenterre. Une partie de 1a ong
comprise dans le sectaur avacation de Camping-
Cars est SOUMise a un 2onage réglementaire 52.
Il <'agit d’une petite partie qui s superpose 4 la
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zone  humids  identifiee. Pour assurer les
fonctionnalités de |a zone et éviter des risques
sur les habitats et touristes il est préve d'éviter
totalement le stationnement dans cette zone a
rlaglie,

R — La programmation des nowvelles 2omes &
vocation d'habitat ne sont pas de nature 4
entrainer une augmentation des  rejets
dégradant la gualité des eaux. La zane 14U sera
tonnectée au réseau de collecte des eaux usées.

M - La modification du zonage et notamment le
secteur i vocoation de camping-cars pourrait
induire de maniére directe  du bt sue les
populations du quartier de limpasse  des
chardonnarets

R = La mise en place d'une bande boisée & Est
proche des maisons de Fimpasse des
Chardonnerets entrainera aussi la réduction du
bruit,

=¥ En conclusion, Ie secteur concernd par fla modification est soumbks & des risgues d'inondation mais le
respect du réglement du PPRI ropris dans le réglemant écrit du PLU induira une réduction des risgues

par Féviternent da catte rone

b4  Ressources, prélévements et rejets dans le milieu naturel

Incidences attendues

Mesures d'évitement ou de réduction

N - L'arfivde de nouvelles activitde, Induite par la
muodification dea fa zone AL dura pous conséquence
ung asgmentation de la praduction des déchels

R — La callecte des ordures ménaghres o5t réalisée
ehgulifrement sur le Ledritodng de la commune. Le
ramassage ceffactus guotidiennement pendant la
pelirinde astavale, du 1 juillat au 1% saptambre,

Cas deschets seront ensste recychs ot valorises.,
Ulncldance da la modification sur b 2one LAL0 ne
davrasent pas madifier "éguilibre actuel, En ce gul
concerrd b sectew des camping-cars, ke changemeant
de jocalite sur b tefriteire ne 12it que déplacer les
wsages. Lles déchels sont défy récaltés depuis
plusiaurs anndas,

N - U'arrivée de nouvelles activites par modification
de |3 rone AL induira une avgmentation des ecaux
usées i I"Bchelle communaie.

T

R - La connexion des batdments et de l'aire de
stationnement au réseau d'assainissement collectif
irduira un traitement des caux usees par ka station
La station d'éparalion sera en meswe de braiter
conwenallement les eaux usées, sans rlsques de
pcal luki o afiffussa,

W —Larrivee de nouvelles activites par modification
da la 2one AL induira whe augmentation desd Besoins
en eau potabie

R« U'extension de 'urbanisation est modérde. Elle est
compalible avac be potentiel dadduction en eau
potabie.

N = Enfin, la modification de la tone AU induira
patentiellement une augmentatbon des surfaces
impermiabiliséos, ce gui conduira & une gestion des
eaus pluviales différentes sur la parcelle,

R - Les eaux pluviales seront géréos selon les
prescriptions du SDRGE Artois-Picandie reprises dans
fe réglernent du PLL.

=< En conclusion, la modification de P'OAP induira potenticllement une augmentation de la production
da diéchets, d'eaun uides ef d'eaun pluviales 3 traiter ainsi gu'une augmentation des besobns en eau
potakile, Cependant, béndficiant des senvices de IMinfercommunalitg ef des réseaus existants sur |a
commiune de Fort-Mahon-Plage, les indidences négatives attendues serant réduiles vaire évitées.

= Bucune mesure compensataire nest ndcessalre,
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6.5 Energie, Climat et mobilite

devalappeament toursstigue de oo sactaur Bt e
nombre de vahicube motorisss power augmenter Sur
la route de Quend,

Incidences atbendues Mesuras d'évitement au de réduction
M - La modification du PLU avra ded incidences | # - Les camping-cars, qui se rendatent sur 13 duna
indirecties  swur e alie fouwtier.  En E“f‘-fE[. ia | Mittorale a1 sLalionrer wiendront statignner sur la
modification: &= la- zone AU permettra o | nowwelle aire aménagée, s ne fraverserent phes

['avenve dela plape ce qui dimnuera la pollution dans
cette avenue,

i L'aira des camping-cars actueliement sur 13 dune
littorale sera déplacée au nveau de I'DAP. Une zone
durigire sera donc réhabilitée, Efg limitera  les
émissions de gar 3 effet de serre de la camrmune et la
consomemation energetigus, Mais cela nfaurs pas
dlinflugnes sur la route de Quend,

N - La modification du ponage AU pourra indulre de
maniere indirecte une augmentatien des beasoins
anargéliques pour répondre aux activites du site
fclaivage, chauffage.. En  outre. de telles
consommations sont suscepifpdes d'augmenier la
part des émissions de gar a affet de serve.

A = Les constructions powrrant répondre aus normes
HQE préconisde dans le PLU,

A - Le passage des wéhbowles & combustion wers des
wihicules dectrigues davraignt & terme dimmaer leg
drnisshons de gai 3 offet de sarre.

En conclusion, la modification du zonage AU Induira potentiellemant une augmentation des consommations

dnergetiques of des émissions de gaz o effat de sarre,

7 CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES DE SUIVI

RUBRIQUE INDICATEURS INITIAL DRGANISME
mMormbre d'arbres plantés
sur be secteur efodi® |en len :
del
PAYSAGE ET PATRIMOSNE S et Eabtia Bk B 1] Services de la mairie
anitres)
Surface Impermeshilisée
suppldnmentalie i Lerviles de ks masrie
RULEUE NATURELLS _|_¢‘_J_L§=1_s_4'_gn_.-:|
Suilyl e L3 zone humide i Fralagus
Woluines  traltés  par la . r
RESSOLURCES, skition Tipuration Ol Services da 15 mairis
PRAELEVEMENTS ET REIETS |—— - T
Evolutinn des besoins en Syndicals gesticnnaires des
nf 1TE I.E.I'H:IIJELI MATUREL ak itablis i
EMERGIE, CLIMAT ET Ntl:lml:trt de iy o Kobsirio
MCBILITE dlechrimues
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8 PRESENTATION DES METHODES UTILISEES POUR ETABLIR L'EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

La méthode utilisée pour &tablir cette dvaluation environnementale a consisté en la définition, pour
thacun des thémes de 'environnement, de critéres susceptibles de permettre |'appréciation
progressive ef abjective des incidences du projet. Par une méthode ibérative, les incidences ont été
réduites et évitées e plus que possible par une intégration méme dans le projet,

La collecte des données a ét8 mende & partir d'un recueil bibliographique compesé d'études ot de
documents divers (notamment ke PLU an vigueur de Fort-Mahon-Plage) et d'une consultation via les
sites internet des services de PAadministration et de divers organismes {DREAL Hauts de France, DR
80, BRGM. ).

Cette callacte de danndes a été complétde par une reconnaissance de terrain gffectude en lanwer 2032 envue
d'analyser les enjeus envirannementaux sur le site et de rechercher la présence d'une zone hemide,
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9 MODIFICATIONS ET INCIDENCES APPORTEES AU REGLEMENT
8.1 Modification de l'article 3 (| accés) des zones UA, UB, UC, UD
La suppression de Farticle 1.3 relative aux accés des zones U, UG, UC, UD
- I me peut y avolr plus d'un accés aulomobile par unilté fonciére,
= Cette suppression de I'article 1-3 n'a pas de conséquence sur 'environnement

9.7 Modification de 'article 7 (II-2 implantations en limite séparatives de fond de parcelle)
des zones UA, UB, UC, UD

Reglement octue!

Les constructions peuvent &tre jointives i la limite séparative de fond de parcelle : Sielles s'adossent
4 une construction existante sur e terrain volsing en bon état et de méme hauteur en limite separative,
les éventuelles parties supérieures de i3 constructkan étant comprises dans un fuseau & 457 partant du
point de la construction en limite ks plus proche

Féglement maodifié

Les constructions pewvent Etre jointives & la limite séparative de fond de parcelle : les constructions ont
une houteur en fimite séparative de Im moximum, fes éventuelies parties supérieures de Io construction
serant comprises dons un fuseau & 457 partant du paint de fa construction en limite fa plis proche sur
une profondeur de 6m. Au-deld, lo hauteur réglementoire s appiique

=% Cette madification n'a pas de consaquence sur Penvironnement
9.3 Modification de l'article 11-6 (Toitures) des zones UB, UC, LD
1, Suppression de la mention relatne aws chissis de toit
Les ehdssis de toit sont interdlts cdté rue, lis sont tolérds coté cour
= Cette modification n'a pas de conségquencs sur "envirennement
9.4 Madification de 'article 12 (Stationnement) des zones UA, UB, UC, UD
1. Ajout de la mention

les ired de stationnements relatives & une constructions existantes sont inconstructibles. Ces espoces
daivent dermeurer en espace de stationnement méme aprés division fonclére,

< Cette modification n'a pas de conséguence sur |'environnement
8,5 Maodification de 'article UB 6, UB & et LICE
1. Suppression du 3" tiret et ajout « les extensions,..»

Les extensions de constructions existantes aingl que les onnexes et dépendances diverses (goroge,
oteller famillal, abri de jordin, ..}, ne pourrant 8tre implontées devant le nu de lo focade de la
canstruction principale.

= Cette modification n'a pas de conséguence sur l'environnement
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9.6 Moadification de l'article 11-6 (Toitures) de la zone UA

1. Suppressian dela mention refathe aux chdssis de toit
2. Autoriser les loggias

Les chdssis de toit sont interdits cdté rue. ils sont tolérés cdté cour. Toute loggia...
=» Cette modification n'a pas de conséquence sur 'environnemeant

9.7 Maodification de 'article 6 de la zane LB
1, Ajcut de la mention

En gectaur UBa, lex constructions o inlémd! pubic pewvent impianter 3 Faligrement ow en reca minimal
de 0,50m,

= Cette modification n'a pas de conséquence sur 'environnement

9.8 Modification da F'article 7 de 2 zone UB
Reglement actuel

Les constructions peuvent &tre jointives a |a limite séparative de fond de parcelle : 51 efles s"adossent
& une construction existante sur be terrain voising en bon £tat et de méme hauteur en limite séparative,
les éeventuelles parties superecres de la construction étant comprises dans un fuseau 4 45" partant du
point de la construction en limite la plus proche

Reglement madifié

Les constractions peuvent Bire jointives & Io limite séparative de fond de parcelle ; les constructions
ont une hautewr en iimite séparative de 3m moxinmum, les éventuelles porties supérieures de o
construction seront comprises dons un fuseou O 45" portant du point de lo construction en fimite lo plus
proche sur une profondeur de 6m. Au-dela, io houwteur réglementaire s'appligue.

= Cette modification n'a pas de conséquence sur Menvironnement

9.9 Modification de l'article 7 de la zone UB

Péglerment octue!

Les constructions peuvent &tre jointives  la limite séparative de fond de parcelle ; 5ielles s'adossent
a une construction existante sur le terrain vaising en bon &tat el de méme bavteur en limite separative,
les éventuelies parties supérieures de la construction $tant comprises dans un fusesu & 45° partant du
point de la constrecton en limite la plus proche

Aéglement modifié

Les constructions peuvent Etre jolntives & fa imite séparative de fond de parcelle o les constructions
ont une hautewr en limite séporotive de 3m moximum, les fventuelles parties supéricures de lo
construction serent comprizes dans un fuseow & 45° partant du point de lo construction en limite fa plus
proche sur une profandeur de Bm. Au-deld, v houteur réglementaire s mantioue ;

En sectewr U8, Fimplantation des constrections dintérét public n'est pas réglementeée.

=» Cette modification n"a pas de conséguence sur 'environnameant
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8.10 Maodification de l'article 11-7 de la zone UB
1. Ajout de la mention
En zoclenr LB, lbs failives dos consirectione o infendl pubic ne soni paz regiemerioss

= Cette modification n’a pas de conséquence sur Penvironnemant

9.11 Modification du réglement de la zone 1 AL
9.11.1 FRéglement actuel

La zone 1AL est une 2one insuffisamment dgulpée, mas dont les réseaux sont situés & proximitd,
destinée. 3 'urbanisation future, Les constructions y sont subordonnées 3 la réalisation des
équipements de viabilisation,

- Ses caracteristiques o urbanisation se rapprochent de celles de la zone UD

La zone est concermér par ke PPR submersion marine et recul du trait de cdte Margueenterre- Baie de
Somme approwd ke 10062016

Toutes les occupations du sol concerndes par ces servitudes sont susceptildes de faire "'objet de
prescrptions complémentaires [voir les servitudes d'utilite publigue).

Section 1 - Mature de "occupation et de Putilisation du sol

Article 1AU1 = Ccoupations et Utilisations du 5ol interdites
- Les constroctions subvantes :
- Lesentrepdts commarclaux, sauf pour les cas visds & Farticle 2
= Les constructions agricoles et agricoles & usage familial
- Les constructions & vocation industriells
= Lescarnéres
= Les habitations [égires de loisir
= Lesconstructions & usage de stationnement, sauf pour bes cas visds a Uarticle 2
= Les travaux, installations et aménagements suivants :
= Les garages collectifs de caravanes
= Les parcs d'attraction
= Les dépdts de véhicules [neufs ou usagés)
= Legterraing de camplng, de caravanage
- Les parcs résidentiels de loisir
= Les caravanes isclées
= Lesaires de staticnnement, sauf pour les cas visés & larticle 2
= Les depdts divers,
= Les affouillements ou exhamssements du sol, sauf pour les cas vises a |'article 2

Article 1AU2 - Decupations et Utilisations du 5ol admises sous condition
I- & condition que les équipemaents suivants solent réalisés :

- le réseau d'eau de caractéristiquee suffisante pour obtenir une protection incendie comrecte du
sacteuwr
[ réseau d'assainissement et le réseau d'eau pluvialke si ndcessaire

= e réseaun d'électriciteé

- b résenu d'éclairage public

- les autres réseaux cablés [télephone, .. )
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= lawvaoirie,

II- & eondition de respecter les orientations d'aménagement, les occupations et utilisations du sol ci-
aprés sont admises :
- les constructions :
- avocation d'habitation
- awocations hdteligres
= awvocation commerciales et artisanales
= les entrepots commerciaux, a condition de ne pas étre Incompatibles avec la salubritg, la
tranguilfité ou Fenvirannement de ka zone
= avocathond’équipements collectils
= e bureauy of de semvices
- de parcs de stationnement, a condition de ne contenir gue deus vohicules ag masimum
- les annexes nécessaires aux constructions précitées
- lesdépendances, & raison d'une seule par unité fonciére;,
= les @ires de sports, de jeus, de boisirs
= lesaires de stationnement, des lors que leur aménagement participe  l'amélioration des lieuy
et du paysage
= les ouvrages réalisés dans un but d'intérét général
= les affouillerments cu exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des constructions et
Gouipements préacives,

Les opfrations dewont couvrlr la totalité du secteur concermé mais pourront Stre réalisées par
tranches. Dans k2 cas de réalisation par tranche, les interventions ne devront pas comprometire
Furbanisation du reste de la zone. Elles devrant présenter une densité minimum de 20 logements par
hectare.

Toute construction ow installation autorisée doit respecter un recul minimum de 4 métres par rapport
& la berge des cours d'eau ou Tossds existants.

lI- Pour les constructions et installations autorisées & usage d’habitation, hatelier ou d*équipement
recevant du public, le premier plancher habitable devra étre situé au moins 0,20 métre au-dessus du
niveau de la chaussée.

Toutefos, une cote supérieure pourra Etre exipée dans des secteurs ayant fait I'abjet dnondation.
Section 2 - Conditions de Foccupation du sal

Article 1AU3 = Acces et vairies

I- Acces:

1= Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une vale, publique o privée, ouverte 4 la
circulation, soit directement, soit par 'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds wolsins
eventuellement obtenu par application de 'article 882 du Code Chil.

-l ne peat v oavair plus d'un accés automaobile par unité Tonciere, En AU, losau’il v oa deux
constructions mitoyennes sur une mfme unitd foncitre, deus acces automobiles sani possibles

3= Aucune cperabion ne peut prendre son acces sur les sentiers fouristigues.

4- Toutes les constructions nowvelles comprises dans une operation d’aménagement ne peuvent avoir
d' Beces sur une vole extérieure § Fopération,
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G- Lorsque le terrain est riverain de dewx ou de glusieurs voies publigues, I'acces sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ouun risgues pour la circulation pewt #tre interdit,

6= 50 les constructions projetées, publigues ou privées, sont destingées a recevoir du public, elles dokvant
comporter des acchs réservés aux piétons, et aux handicapes, independants des accés des vehicules.

Les abords des accés doivent atre degages de Fagon & assurer la visibilité. Les accas doivent &fre situgs
en des points les plus éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ol la
wisibilité est mauvaize.

7- 5i les constructions projetdes, publiques ou privées, sont destindes 3 recevair du public, alles doivent
comporter des acobs réserviés Jux pittons et aux handicapes, indépendants des accis des véhicules.

- Vo
1- Les voses privées en impasse sont 3 aviter dans la rmesuie du possible,

7- Les dimensions, formes et caractéristigues technbquos des voles privées doivent &tre adaptées aux
usages qu eltes supportent ou aux opérations qu'elles dolvent desservir. La destination et |'importance
des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec |a capacité de la voirie publique qui
les dessert,

3- Les voies privees daivent avoir des caractéristigues adaptées a I'approche des moyens de lulle
contre I'incendie, et, lorsgu’elas se terminent &n Impassa, doivent &lre aménagees de telle sorte que
les vahicules puissent faire demi-tour.

4- Toule opération d’aménagement doit prévoir une voire nouvelle spéciligue,

5 - Les voles nouvelles devrant présenter une largeur minimum de 3,5 mitres pour un sens unique et
5 métres pour un doulble sens,

Article 1AL - Desserte par les réeseauy

I= Eau potable

Toute canstruction qui le requiert deit 8re raccordes au réseau public d'eau potable.
Il- Aszainissement

Eawn usdas

1- Chague construction qui e requiert doit étre raccordée directement au réseau public
diaszainissaement,

7- £n labsence ou linsuffisance du réseau public, un dispositif d'assainissement individuel, sans
dpuration par le sol est admis, devant &tre réalisé dans les conditions définles par les régles d'hygiene
en vigueur, Ce réseaw individuel doit &tre congu de fagon a pouvoir &tre mis hors-crcuit et 1a
construction dait &tre directement reliée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

3. Les eaux usées ne doivent pas @tre déversées dans le réseau d'eaux pluviales,

A4+ L'évacuation des paux Usées non domestiques dans e réseau public est subordonnée & un pré-
traitermant,
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Eauu pluviales

Le constructeur doit réaliser sur son terrain les dispositifs approprids et proportionnés permettant la
gestion des eauy pluviales.

Les apports d'eaus pluviakes dans le reseau doivent &tre minimisés lorsgue celui-ci existe.

Les rejets d'eau pluviales doivent étre maitrisés & l'unité fonckere par des dispositifs d'infilbration
correspondant a la réglementation, et en fonction des contraintes du terrain, Le débit d'dooulement
ne doit pas étre supérieur aprés constroction & ce qu'il é1ait avant la construction,

lli- Réseaux divers

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ainsl gque fes
raccordements particuliers devront Etre réalizés en sowterrain.

Artlele 1AUS - Caractéristigue des terraing
Hon fixe
Article 1AUG - Implantation des constructions par rapport aux voies et diverses emprises publigues

Les constructions doivent étre implantées avec un recul mindmum de 5,00 métres mesuerd par rapgpor
al'alignement sur rua.

- Les gxtensions de constructions existantes ainsi que les annexes et dépendances diverses [garage,
atelier familial, abri de jardin, .}, ne pourront &tre implantées devant le nu de la fagade de la
construction principale,

Les constructions, ouvrages et installations d'intérgt général peuvent s'implanter & "alignement ou en
recul maximum de 50m.

Article 1AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1- Les limites séparatives sant différenciées selon qu'il <"agit de limite séparative de fond de parcelle
ou di limite séparative latéralbe,

2~ Par imibte séparative latérale, on entend limite séparant deus propriétés ef se raccordant sur les
WORES U ErRprises publigues,

3-Quand ung limite a une double nature, notamment dans les parcelles d'angle, on lui assigne la méme
nature que celle gu'elle & pour fa parcelle voising, ou, lorsgee cette limite sépare la parcelle de
plusieurs autres parcelles, on i assigne par segments les natures suceessives qu'elle posséde pour les
parcelles valsines.

I- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales

1- Les constructions peuvent Bire implantées sur une imite séparative. Dans ce cas, e recul par rapport
al'autre limite separative latérale sera au minimum de da 5,00 métres,

Apcune partie de s construction ne pourra atre implantée dans un fuseaw 3 457 mesuré sur la lmite
séparative o la hautewr de Pdgout de toiture

2- En cas de recul par rapport aud deus limites séparatives |atérales, a construction présentera un
recul minimal de 3 00 métres par rapport & ces limltes,
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Il- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle

Par rapport a la limite formant fond de parcelle, s constructions doivent respecter une marge oe
reculernant (L] telle que la différence de niveau (H) entre tout point de Iz construction et le point bas
de la limite séparative au droit du terrain & coastruire, n'excede pas la distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H<L), avec un minimum de 6,00 métres

Les constructions dont la hautewr n‘excéde pas 3 m peuvent s implanter sur cethe Bmite.

Article LAUR - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme
propriété

1- Les dispositions subvantes né s"appliquent pas aux dépendances.
7- La distanee minimale entre las deus biatiments est de 6,00 matres.
Article 1AU9 — Ernprise au sol

Uemprlse au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie de 'unité fonciére
{construction principale et dépendances).

Lemprise au sol des dépendances ne pourra excéder J0m2,
Article 1AU10 — Hauteur maximale

La kauteur des canstructions est mesuréa verticalement par rapport au fiveal du terrain natured svant
travaus Sventuels daffouillement ou dexhaussement du soll nécessaires & la réalisation du projet.

Toutefois, la réfarence déterminée par le PPRA pourra étre prise en considération comme point de
départ de la masure.

La hauteur des constructions ost mesurée au faltape, ouvrages technigues, chaminees, antennes a1
autres superstructures exclues,

La hautsur d'une construction ne doit pas excéder B+ 1+Combles, et est imitée & 10,00 metres au
faitage,

On doit réaliser des "accroches™ verticales harmonieuses — niveaus de faitage, de 'égout de toiture...-
antre batiments voisins ou mitoyens,

La hauteur des annexes et des dépendances doit &tre infénieure & celle de |a construction principale.,
Article 1AULL — Aspect extérieur des constructions

Le permis de construive peut-Etre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de l'observation de
preseriptions spéciales sf les constructions, par beur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou
Faspect exténeur des bitiments ou 'owvrage a édifier ou & modifier sonl de nature & poster atteinte
au caractere ou 3 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux piysages naturels ou urbains, ainsi gu'a
ka conservation des perspectives monumentales

Ce souch d'intégration sera pris en comjlbe au nesau |
de Fimplantation et du volume général des constructions ou ouvrages ;
du type douvertures ¢ de leur positionnement ;
du chaix des matériaug apparents et de laurs coulewrs |
du type de cldtures
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On doit privilégier bes volumes simples et préter notamment attention aws implantations
traditionnelles et aux typologies des bitiments balnéaires du début du sigcle et de la reconstruction,
constitutives de Fori-Mahon-Plage et de son identite,

Far un souci d'intégration au tissu urbain existant, les projets devrant s'inspirer et étre en conformité
aveo le woisinage.

1) La volumétrie

La volumétrie doit &tre en accord avec la dimension de la parcelle, support de la construction.

Elle doit &tre simple, en harmonie de proportions avec celles des constructions qui bes environmant.
1) Les fagades

Somt interdits © les imitations de matériaux, F'emplai a nu en parement extérieur de matériaux destings
& étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit, et les placages de brigues ou de matériaus tels gue
le carrelage. Les garde-corps ou tout autre elément en verre fumé sont interdits.

Les matériaux qui ke requigrent devront &tre enduits ou peints de fagon & permettre Fapplication de
revetemnants de couleur.

Les murs sveugles, y compris les murs mitoyens, doivent étre réalisés du méme matériau gue la
construction principale ou avec des matériaux en relation a |z construction principale.

Les murs des constructions devront respecter les palettes de couleurs présentées ci-aprés, sauf s'ils
sont en brigque,

Ces couldurs peuvent étre mises en valeur par des matériaus bruts, tels gue brigue, bols, zinc ou acier
gahianisé, qui s'inskrent bien dans le paysage.

Les constructions devront comprendre des &éments de modénature afin de varier les rythmes des
fagades et de permettre une bonne application de la charte des coulewrs [frises; corniches, linteaus.. ).

Les wérandas Lont interdites sur rue s5i elles ne s'intégrant pas bien dans le tissu bk environnant, Dans
oe Cas les dléments translucides sont autorisés,

3} Les ouvertures

= Les menuiseries utilisées doivent respecter au maximum les rythmes, les dpaisseurs et bes
glométries des menuiseries des constructions balnéaires anciennes, Elles devrant respacter
les palettes de couleurs présentéas ci-apras.

= Les volers dobvent #re entretenus et régulisrement repeints.

- Les volels roulant & caisson extérieur sont interdits.

4} Les gouvrages en saillie

- Les saillics des balcons seront réalisées au moven de porte-a-faux ow de consoles o1 pe pourrant &n
aucun cas presenier d'@ldments de superstructure tels gue colonnes et poteaux,

- Les ouvrages en saillie [oriels, balcons, saillies diverses...) ne doivent pas deborder de plus de 120 cm
du plan de |z fagade sur be domaine public, s devront &tre implantd & une hauteus minimum de 4,30
métres. Cette hauteur est limitée & 3 métres s'll existe un trattodr d'vne largeur minimum de 1,30 métre
au droit de la fatade concernée.
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5) Les devantures

On doit porter un sain particulier aux devantures des commerces el activités. || est recomimande
dutiliser des couleurs vives de fagon & animer les constructions les ples simples, et a llinverse de
cintégrar plus modestement dans les batiments présentant beavcoup d'ormements.

Une cauledr dominante par devanture est préconiste,
6} Les toftures

- Les constructions principales dalvent 8tre couvertes par dis taktures & deux versants, paraliéhes ou
perpendiculaires 4 ba voe publique. La conception des combles dalt garantir une simplicité de velume.

On doit seit adopter une unité de pante, comprise entre 40 a 50 degrés sur Fhorizontale, soit adapter
une forme de toiture aves brisis et barrassons

Les Taitures avec brizis et terrasson sont tenues de respecter les prescriplrons suivantes © le terrasson
ne dépasse pas une pente de 10% sur I'horizontale et le brisis ne présente pas un débordament de |3
facade supérieurd 50 cm.

. Les débords de toit serant favorisds ; Bs ne pourront dépasser 50 cm par rapport au nu de la fagade.

- Les toitures-lerrasses sont autorsées sur la totalité de la toiture si elles servent de support 3 la mise
en ceuvre de 3 norme Haute Dualité Environnementale (exposition de panneaux solaires, isolations
végétalisées..).

- Les fendtres de toit dolvent étre alipnées par rapport aux ouvertures de iz facade.

Les chissis de toit sent interdits coté rue, 1s sont tolérés cdté cour. Toute loggia ou balcon en toiture
Lont interdits,

De facon générale, on doit préférer, cité rue ou cour, les lucarmes, belle-voisines et chians-assis, dont
la largeur ne sera jamais supérieure a la hauteur dans le cas géndéral,

Les pentes de toftures des annexes et extensions peuvent avoir une pente inférigure i 40 degres sur
Fhorizontaie,

7) Les couvertures

- les couvertures auront Faspect ;

- e latuile, 3 raison di¢ 22 tulles/m2
- da I"ardoise,

-t zing, du culvre o de Finoy

- Les matériaux translecides sont autarisés pour les annexes, alngl gue sur une partie de 13 teiture des
constrections principales [puit de lumiére).

- Les couvertures en chaume ou imitation, en bardage, ainsi que Pemploi de tout matériau briflant sont
interdits,

B) Les elétures

Les choix de eldture doivent tenir compte de la farme, i natere et 'aspect des clotures voisines. Elles
doivent étre réguliérement entretenues,
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MNature des clGtures

- Sur rwe, boutes fes clatures doivent Etre végétales et peuvent éventuelement &tre doublées de
grillage métallique etfou des murs-bahots ou cl&tures mindrales basses.

- 5 elles sont mingérales : Dans & cas ol la comstructson principale est partiellement disposée a
Falignement sur rue, la cliture mindrale en limite d*aligrement et en continuité du bitiment peut &tre
un mur.

Dans les autres ¢as, la <lSture minérale en limite d'alignement sur rue est composée d'un murka hut,
éventuellement surmonté de lisses horizentales ou verticales.

Let matériaux utilisés pour les murs de clture et les murs-bahuts doivent présenter le méme aspect
e ceux du bitiment principal.

On peut admettre des touches de coulowrs variées sur les cldtures {par exemple un élément de
modénature ou une lisse colorée) diés lars que len retrouve ces couleurs sur la construction principale
[par exemple les volets...),

Les lisses surmantant les murs-bahuts auront de préférence I'aspact du bois paint ou wernis,
- Entre fonds woisins ;

Pour les fimites situées en contact avec les zones naturelles, les cldtures seront obligatoirement
vigttales.

Les portalls et portillons dobvent présenter Faspect du bois.
On doit se reporter & Particle LAUL2 pour déterminer [es essences et le mode de végétalisation.
Hauteur des ddtures

- Les cltures minérales et végstales ne doivent pas dépasser une hauteur de 1,60 métres en limite
separative sur rue ef de 2,00 métres sur les autres limites, Les murs-bahuts sont d’une hautewr
mazimale de 80 cm:

- &fin de dégager ba visibilité pour la circulation, |a partie opaque des clétures mindrales ef wigdtales
des terraing d'angle ainsi que tout @lément susceptible de g&ner fa visibilité ne dolvent pas dépasser 12
hauteur magimale de 0,80 métre sur une longueur minimale de 10,00 métres comptés 3 partlr du point
d'intersection des alignements de pant et d’avtre du carrefour.

9} Les annexes, dépendances et abris de jardin

La construction d'annexes et de dépendances avec des moyens de fortune est interdite, v compris sur
cour. Les murs el baiture des anneses et dépendances dofvent Stre réalisés avec saln,

Les matériaux seront choisis en rapport avec les canstructions principales dont ils dépendent.
10§ Les postos électriques, réseaus et divers éguipements

- Une antenne collective e télévisian ow radio dait Etre substitude aux antannes individuelles dans los
nowelles constructions groupées ou collectives,

Les antennes paraboligues doivent étre disposées de la fagon 1 plus discréte possible, netamment sur
fes fagades, de fagon a n'étre pas en vue de Pespace public.
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- Les elimatiseurss dafvent gtre installés & ardi@re des constructions, afin de ne pas étre vus depuis kes
WS,

- Les toffrets techniques dobvent élre intdgrés & une partie magonrée de fa construction ou de la
cliture. |ls ne doivent en aucun cas étre en saillie.

- Les citernes de gaz llquéfié au & mazout ainsi que les installations similaires dolvent étre disposees
de facon & &tre le mains visible possible de I'espace public et enterrées aprés autorisation municipals
ou entowrdes de yigetation.

Article 14012 - Stationnement des véhicules

Le stationnament des véhiculos correspondant aus besoins des constructions et installations doit #tre
réalisé en dehors des voies publiques.

Les mormes di stationnament suivantes sont fixees pour s voitures :

pour les cansiructions & dsege o hobitation :
1 emplacemant de stationnement pour les studios et deux pitces,
¥ grplacements pour l&s trois el quatre pléces
«  Lemplacements pour les cing pidoes ef phus

pour tes bureaus et ossimilés
- 1 place de stationnement pour 30m2 de surface de plancher

pour-les commerces
- 1 place de stationnement pour 30m2 de surface de vente

Les caractéristigues minimums des places de stationnement sont les suivantes -
= 2.5 & 5 metres par place ;

- wole d"accés d'une largeur supéneure ou égale a 3,5 mitres i le stationnement est an opl &
457

. yoie d'accés d'une largeur supérieure ou égale & 5 métres si le stationnement est
perpendiculaire i la vole.

Toute construction qui le requiert doit prévorr |2 statlonnement des dews-rowes -
Pour les constructions 8 wsoge o hebitation ou hérelier

Paur toute construction supérieurs 3 150 m2 de surface de plancher, il sera prévu des emplacements
pour les deux-rowes a raison de 1,50 m2 par tranche entamide de 40 m3 de surface de plancher & usage
d'habitation.

Peur toute construction supérioure 3 400 m2 de surface de plancher, les emplacements devront étre
réalisés dans un local séouriseé,

Pour s constructions & wsoge de bursau, de commerce, o ariisamat

1 m? par tranche entamée de 100 m2 de surface de plancher & usage de bureau, de commerce,
d'artizanat.
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Article 1AL13 = Espaces libres et plantations
Espaces non-bitis

Lez surfaces libres de toute construction et non dévolugs au stationnement doivent @tre
obligatoirement traitées en plantation, jardin potager ou d'agrément et réguliérement entretenues,

Le traitement des surfaces plantées doit utilizer les essences recommandées | zont en particulier
inteerdiits landys, cyprés ot thuyas,

Sur toute units fonciére une superflicle au molns &gale & 50 % de o surface totale dait dtee mainbenee
en pleine terre.

La notion de "pleine terre exclut les places de stationnement, les bandes de roufement, les passages
Imperméabilisés, les dalles, les terrasses ou piscines,

Sur toute parcelle ol sont edifiées des constructions individuelles, on doit planter au moins un arbre
par unita de 100 m?® de terrain non construit.

Clitures végétales
Lorsgque le symbaole figure au plan de zonage, la plantation d'une haie arborde est cbligatoine,
Les haies végetales doivent Btre régulisrement entretenues.

Les traltements des hakes dolvent utiliser les essences recommandées ;| sont en particulier interdits
landys, cyprés et thuyas,

Aires de stationnement
- Les diélaissés des alres de stationnement doivent ébre abligatoirement plantes et entretenus,
Les aires de stationnement-en surface sont intégrées 3 'aménagement paysager de la commune,

- Les aires de stationnement de plus de 1000 m2 doivent étre protégées et divisées par des hakes
wagdtakes et ou par des écrans boisas,

- Ces plantations dobvent utiliser les essences préconisees.
Essences précanisees

Les arbwes & haute tige seront chaisis principalement parmi les essences suivantes : Sulne glutinews,
Fréne commun, Charme, Chéne pédonculé, Erable sycomore, Orme résistant,

Pommier, Peuplier tramble, 5aule blanc, Tilleul d' Europe.

Les arbustes et hales seront cholsis pringipalement parmi les essences suivantes Argousier, Erable
champetre, Nosetier, Fusaln &' Europe, Prunellier &pine noie, Saule cendrd, Saule marsault, Saule des
vanniers, Haule pourpre, Troéne, Viome lantane...

La plantation d'espéces invasives comme la Bencuée du lapon est interdite.
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9.11.2 Reéglement aprés modification
Le nouveau réglement adapte la réglementation aus nouveauy usages.
Ajout
Ses caractéristiques d'urbanisation se rapprochent de celles de la zone UD
Suppressions

La zone 1AL est une 2one insuffisamment équpee, mais dont les réseaus sont situds & proximite,
destinds & Purbaslsation future. Les constructions ¢ sont subordonndes a Iz reatisation des
éruipements de viabilisation.,

La 2one est concerndée par la PPR submersion marine ot recul du trait de cite Marguentarre- Baie de
Somme approuve le 10/06/2016

Toutes les occupations du sol concerndes par ces servitudes sont susceptibles de faire Vobjel de
prescriptions complémantaires (voir les servitudes d'utilité pablique.

Réglement aprés modification

La zone |ALU est une rone insuffisamment équipée, mais dont les réscaus sont situés a proximite,
destinee 3 lurbanisatien future, Les constructions v sont subordonmées & la réalisation des
equipements de viabilisaticn.

La zone est concernée par le PPR submersion marine et recul du trait de cdte Marguenterre- Baie de
Somme approuve le 10/06/2016

Toutes les pcrupations du sol concernées par ces serntudes sont susceptibles de faire Fobjetl de
prescriptions complémentaires (vair les servitudes d'utilité publique).

Section 1 - Naturs Futilization du sol

Article 1AU1 — Occupations et Utilisations du Sol interdites

- Les constructions suvantes @
- Les entrepats commerciaus, saul pour bes cas visés a larticle 2
- Les constructions agricoles et agricoles 4 usage familial
= Les constructions & vacation industriells
- Lescarrieres
- Les habitaticns legéres de loisir
- Les constructions a usage de stationnement, sauf pour las cas vises 3 ["article 2
- Les travaus, installations et amdnagemeants suivants
- Lesgarages collectifs de cargvanes
- Les parcs d attraction
Les depits de vahicubes (neufs ou usagés)
Lees terraing de camping, de caravanags
= Les parcs résicdentiels de lobsir
o Lescaravanes isalées
«  Les dephts divers,
- Luos affouillements ou exhaussements du sol, sauf pour bes cas vises a Particle 2

Article 1AU2 — Decupations et Utilisations du 5ol admises sous condition

- & condition que les dguipements suivants soient réalises ;




- leréseau d'esu de caractéristique suffisante pour abtenir une protection incendle correcte du
secheur

- leréseau d'assainissement e be réseau d'eau pluviale si nécessaire

- le réseau d'électriciié

- leréseau déclairage public

= les autres réseaux cablés (téléphane, ..)

= |avoirie.

Il- & condition de respacter les arientations d’aménagement, les occupations et utilisations du sol ci-
aprés sont admises

les constructions :
a vaocabion d'habitation
A vocabion commerciales et artisanales

- avocation d'éguipements callectifs
de bureaux et de services

= de parcs de stationnement drasmiden-de-ia-oanbenieqeedoussihieslas-au-maimem
: . : ? bolid

- les owvrages réalisds dans un but dintérét géneral
- les affoulllements pu exhavssemaents du 4ol ndcessabres & la réalisation des constructions et
Bouipements précipés,

- Paur les canstruckions et installatsons autorisées 3 usage d'habitation ou d'équipement recevant du
public, le premier plancher habitable devra &tre sltué su mains 0,20 metre au-dessus du niveau de la
chaussée,

Toutefois, une cote superieure pourra tre exipée dans des secteurs ayant fait M'objet dinondation,
Section 2 - Conditions de Foccupation du sol

Article TAU3 - Accés et voiries

|- Accis

I- Pour €tre constructible, un terradn doit avobr accés & une voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, Soit par intermédiaire d'un passape amiénage sur fonds voising
éventuelliernent obtenu par application de 'aricle BEZ di Code Chil,
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2= Aueune opération ne peut prendre son acces sur les sentiers touristiques,

3- Toutes les constructions nouvelles comprises dans une opération d"aménagement ne pewvent avolr
i’ acciés sur une voie extéricure a Fopération.

4- 5i les constructions projetées, publigues ou privées, sant destinges i recevalr du public, elles doivent
comporter dies acchs réservés aux pidtons, et aux handicapés, indd pendants des accés des véhirules.

Les abords des accés doivent 8tre dégages de fagon 3 assurer |a vislbilivé, Les accés doivent étre situés
en des points les plus eloipnés possible des carrefours exlstants, des virages et autres endroits ol |a
wisibllité est mauvaise.

lI- Vioirie

1- Les voies privées en impasse sont & éviter dans la mesure du possible.

2= Lees dimensions, formes ef caractéristiques technigues des voies privées doivent &ive adaptdes aux
usages guelles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. La destination et Vimportance
des canstructions ou installations doivent &tre compatibles avec la capacité de la vaire publique qui
les deassert,

A partie de I'Article 1AU4 - Desserte par les réseaux jusqu®a "article 1AU13, aucune madification n'a
£16 apportae,

Incidence

Un passage a &té supprimé dans Particle 1AU2 @ Occupations et Ltilisations due 5ol admises sous
conditsan

Toute construction ou instollotion outorisge doit respecter un recul minimum de 4 métres por ropport
& fa berge des cours d'eaw ou fossés existants

Le recul minimum de & miétres de tout fossé sera analysé précisément dans le cadre de la lol sur
I"eau.

Les autres suppressions n'aménent pas de commentaires particuliers gquant aux impacts sur
environnement.
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