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Vi le Code Général des collctiviths terrtarialas :

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment bes articles L 153-36 et sulvants, L153-81 ot subvants et R153-8 ot
sulwants §

Wu la loi n*2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Actés au Logement et un Urbanizme Rénové ;

Vu Fordonnance du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures &'dlaboration, de
miodification at de révition do: docurents d'urbanisme,

Wu I'absence de Sehéma de Cobérence Terrtorial approu ;

Vu la créatlon au 17 janvier 2017 da la Communauté de communes Ponthleu Marquenterre jssue de la
fuskon des ex-communautés de communes du canton de Neuvian, Authla Maye et du Haut Clocher sulvant
larrété préfectoral du 14 décembre 2016;

Vu la compétence o élaborstion, modification, réviion de docements d'urbanisma » transférde & la
communauté de communes Ponthleu Marquenterre subvant les statuts modiflés de la communauté de
communas Fonthlau Marquenterra approuvés par arrété préfectoral du 22 Décembre 2017 ;

Wu les statuts de la Communauté de Communes Ponthleu Marquenterra 6t notamment la compétence
aménagemant de espace ;

Wu le PLU de Fort-Mahon-Flage approuvé le 29/12/3016,

Wu la demande de la Commune de Fert-Mahon Plage sollicitant ka medification da son PLU pour
I'osuverture & I'urbanization d'vne zone LAU sur son tarritolre afin de réaliser un projet de déplacement de
I'alre de camping-car communal, la construction de logements soclaux et la construction de logaments
pour les travalllours salsonnlers sur l'asslette fonclbre du Camping du Manoir {rone 1AU) et pour des
amendements réglementalres particullers :

¥u la demande du Consarvatolre du Littoral, propriftaire des terrains de la Dune (le long do la Place de
Parls, sollicitant e déplacement de I'alre de camping-car communal au motif d'une occupation Irrégulibre ;
Vu la réponse du Services des Domalnes en date du 3/11/21 concernant Passiette fonclbne du camping du
Manolr, assbette fonclére Inscrite en 2one 1AL, proplee au projet de |2 commune de Fort-Mahon;

Considérant qu'en application des dispositions de |article L153-38 du code de I'urbanksme, toute
modification du Plan Local d'Urbantsme ayant pour objet I'ouverture & Furbanisation d'use tons doit
donner lleu & une délibération metivie du Consell Communautaire qul o Justifie 'utilité de cette auverture
au regard des capacités d'urbanlsation ancore Inexploitées dans les zones déjd urbanisées et la falsabilitd
optrationnelle d’un prajet dans ces zones o,
Considérant que lo projet de construction de logements soclaux, et d'hébergement des travalBeurs
salsennlers, répond aux enjeux de |a politique de Fhabitat sur le terrtoire intercommunal,
Considérant que l'asslette fonciére nécessalre au profet se situe en zone 1AU, [avec DAP n'l et
emplacerment réeared)
Consldérant lintérét de modifler 'OAR n"1, le réglement ot emplacement réservé, pour permettrs la
falsabllitd du projet §
Considérant qu'll ¥ a égalemant lleu de modifier des points du riglement actuel afln de clasifier
notamment les servitudes de conformité avec I'Architecte des Batiments de France et de favorlser la
densification (wolr document cl-annaxé),
Considérant les Justiflcstions apportées & Popvarture de la 2one 1AU du PLU de Fort-Mahen

= Justification au regard du projet politique du PLU
la commune de Fort-Mahon souhalte ouvrir & Furbanlsetion une zone 1AU, seule zone sujourdhul
disponible pour un aménagament d'ensemble. Le dents ereuses aujourd'hul dispenibles ne présentont en
effet pas asser de surface disponible pour une délocalisation de I'alre de camping-car et pour parmettre
une projet &’ aménagement d’ensambla Incluant de Fhébergement salsonnler et de logaments soclaux.
La zone détude couvre une superfice d'environ 3.4Ha, correspondant & l'emgprize de Panclenne alre du
camping du Manoclr Ce terrsin présente une large fagade urbaine |e long de |3 route de Quend et un accis
sur la route de Berch,
Ce projet est conforme aun dispositions du PADD (Frojet d'Aménagement et de Ddveloppement Durable)
du PLU qul confirme la velontd de développer une offre de logements et d' hébergement adaptée au
patcours résldentlal,
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En affet, la population communale de Fort-Mabon 3 cornw une augmentation réguliére depuls e
racensement de 1975 jusqud sujourd’hul, La population communala Etait de 1300 habitants au derninr
recensement, Cet sccrolssemant de population s'accompagne paraBalemant de l'augmentation de la
densité meyenns passant en 1968 de 138.4 hab/km? & 312.0 hab/hm? en 2016, La population connait ure
augmentation de plus de 0.2% par an dopuis 2011. De 2006 22011 la variation $talt de +5.5%/an. Celte
dvolution est be au solde natural [40,5% par an), mals surtout su solde migratoire [+5% par an). Cola
wignilfle que l'arrivée de nouveaux habltants est suffisamment impartante pour parmattre i la population
communale d'augmentar. Afin de maintenir cette dynamique, @ sagit de veiller au maintien das Jeunas
ménages dans la commune, En effet, la tranche d"dge la plus représentée ast calla des 45.59 ans et un
vhallissement de |8 population accentue depuls 2009 compte tene de la forte augmentation das classes
o' Epa 15-2% ans ot G0-74 ans.
Lobjectlf pour la commune est done & |2 fols de conserver une population familiale awec de Jewnes
enfants, de malntenir une population de [eunes adultes, ef de parmetire le mwiaimtlen dans ks commune das
# phs anclens. # Un travall approfondi sur le "parcours résidentiel”, an tarmas de mixitd des logaments
tant dans le mode d'oooupation, que dans ks taille des logements, devra Btre e
Parallblement, et en adéquatien avec I'étude sur I'hébergamant salsonnier pertée par la Communautd de
Eammunas Ponthiey Marquanterra dont les besolns restent & défindr, | diagnostic fait état de larges
hesabns dans la restauration et be cammarce (& Fort-Mahon-Plage, beaucoup de salsonnlars n'arrbeent pas
& e boger ca qul représentent environ 40% du total des effectifs)
La projet répond done @ un besoin blen ldentifia dans Pétude d'hébargement des salsonniars maks auss
dans bas anfous fxés dans le PADD du PLU du Fort-8ahon, & saveir @
Concevalr des espaces futurs d'urbanisation permettant de répondre & une demsnde divarsiflée en
lagemants {typologles, statut d'occupation, tallle des logamants).
- Créar une dynamique de renouvellement urbain de nature & renforcer la cohésion urbaine
- Favorlser 'accoell de populstions permanentes sur s communa

3 Justification au regard de Fanslyse dos capacités d'urbanisation encore inexplaltées
clans le s urbain exdstant
1l g'aglt de la seule zone d'une asslette fonclére dun seul tenant permettant un projet d aménagement
dansemble répondant b ka fols la demends du Corservstsire du Littoral de délocaliser Falre de
Camping-car communal gul cooupe un terrain du Conservatolra, et de permettre un projet d'hébergemant
des ravallleors salsonnders et de logements soclaux.

= Justifieation au regard de bs fazsabiité opérationnelle
cf, document cl-annexd

Le consell communautaire décide, Bla majoritd:

- [ preserira la 187 modification du PLU de Fort-Mahon

-Dapprouver T'utilité de Fouverture & I'urbanization de la zone 1AU & Fort-Mahon, su regard des
motivatlans ot contraintes exposées clavant quant aux capacités d'urbanisation et & la falsabllitd
opérationnells du projet dans cette 2one,

. d'sutariser & président § offectuer les démarches peur |a bonne mise en ceuvre de la procédure et &
slgner tous documents afférents & la présente déibdration,

Fait #f fékinees bes joues, mais o0 anG suscits,
Cequilfié extruinire,

Les formaliés de publicité arant été effechiees.
Teansnus Al pepéseptant de VEtat Le
Poug extsast confooie,

Lt Presisdent,

Chude HERTAULT
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NOTICE EXPLICATIVE

INTRODUCTION

La procédure de modification du PLU a &8 engagée par délinération du Consell Communaulaire
du Ponthieu Marquenterre le 14/12/2021 conformément aux dispositions du Code de FUrbanisme
el notamment 85 articles L153-41 et suivants.

conformément a I'aricle L153-41 du Code de FUrbanisme, le projel de modificafion est sourmis a
enquéte publique puisgue les modifications apportées au PLU ont pour effet

1* Soit de majorer de plus de 20 % les possibilies de canstruction résultant, dang une zoneg, de
rapplication de 'ensemble des régles du plan ;|

2* Soit de deminuer ces possibibtés de construire |

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaing ou a urbaniser.

Ainsl conformément A Padicle L153-43, & lissue de lenguéla publigue, ke projal sera
aventuellameant modifieé pour tenir compte das avis qul ont &té joints au dossier, des obsarvalions
du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuve par
délibération du conseil municipal

Cafte moedification ne nécessite pas ks mise en placa d'une concertation préalable avec ke pbbc.
Avant I dabut de I'enquéte publique, ce projet de modification doit &fre nolifié, aux personnes
publiques assocides conformément & Farticke L132-7 du code de Furbanisme.

JUSTIFICATION
- Modification des éléme Llemantaines relatifs a la zone 1AL

La zone 1AU fait I'objet dun projet communal visant & la requalification de cet ancien camping de
fagon & proposer une offre diversifida de logemeants dont du logement pour saisonnigr 8l une aire
de stationnement de camping-cars, Cetle aire de camping-cars est prévue dans le cadre du
déplacament de celle existante plus & IOuest implantee aujourdhui sur le domaing du
conservatoira du littoral {qui a demandé son déplacement). Le réglemant et les orientalions
d'aménagement at de programmalion sont revus dans cel abjectf,

Dans le cadre de Faménagemeant futur de ce sectewr lemplacement réserve n°3 ast déplace sur
une parcelle limitrophe permettant & terme lamenagement duna aire de stabennement en
complément de celle a venir

Par ailleurs, dans le cadre de cefte procédure la commune souhaite -
2 - Modification de l'article 3 des zones U B, UC, UD:

La suppression de cet aricle st bée au fait gues cerlanes parcelles peuveant prétendre a plusieurs
accds,

ificaticn de |'art n limite séparati de fond de
parcelle) des zones UA, UB, UC, UD ;

La difficulté d'interprétation de cel article a &té revu de fagon & eviter les interprédations



4 - Modification de 'article 11-6 (Toltures) des zones UB, UC, UD :

Les chassis de toit interdits ne permetient pas la réhabllitation alsée das combles, Cette disposition
est supprimede.

§ — Modification de l'article 12 (Stationnement) des zones UA, UB, UC, UD :

La pression fonciére améne la commune a préciser que les stationnements de l[ogements existanis
daivent rester en stationnement et non pas faire l'objet de permis de construire,

& = Modification de l'article UB § et UCE:

Cel arliche est revu pour eviter les mauvaises Interprétations et permetire aisément les axdansions

7 - Modification de l'article 11-6 (Toitures) de la zone UA :

De méme gue pour larlicle 11 des zones UB, UC, UD, il est procédé & 1a suppression de |la mention
relative aux chassis de loil Pour des soucis de cohérence architecturale, les loggias sont
autorisdes.

B - Modification des articles 6-7-3-11 de la zone UB ;
Le reglement est modifie pour permettra limplantation d'un équipement public notammant la
caseme des pompiers auss des dispositions particuligres au seclour UB sonl inscritgs au

reglement

Aussi, ce projet présente un caractiére d'intérdt général et ne porte pas atteinte & 'économia
générale du PLLL

Dans le cadre de la kol Climat el Réslience, cette madification falt lobjet d'une évaluation
environnamentale,

Les places modifides du PLU sont :

- Le raglement,

- Le plan de zonage.

- Les Orientations d'Aménagement et de Programmation
La Liste des emplacements résemnvés
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MODIFICATIONS APPORTEES AL REGLEMENT
Modification de l'article 3 {| accés) des zones UA, UB, UC, UD :

Suppression de l'article -3

Riglement aciugel

I- Acchs
1= Pour étre constructible, un tercaimn doil avoir
peces A une voie publique ou privée, soil

directement, soit par  'mtermédiaire d’un
passage  aménagé  sar le fonds  voisin
évenuellement  obtenu  par  application  de

Farticle 682 du Code Civil.

2- Aucune opération ne peut prendre son accés
sur les voies rapides, les sentiers touristiques, Ia
servitude de passage le long du litoral.

3- Tl ne peut y nvair plus d'un acods automobile
par unité fonciére.

4- Lorsque le terrain est riverain de deux ou de
plusicirs voies publigues, "accds sur celle de
CE5 VOIEs qui présenterail une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

5- L'accés doit présenter des carpctéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurite, de la défense contre Fincendie el aux
impératifs de la protection civile.

Les abords des accés doivent #tre déeagéds de
fagon & assurer In visibilitd, Les accés doivent
élre situés en des points les plus éloipnés
possible des carrefours existants, des virnges et
autres endroits o la visibilité est mauvaise,

6- 8i les constructions projetées, publigies ou
privées, sont destinées & recevoir du public,
elles doivent comporter des acceés réservés aux
pi¢toms, et aux handicapés, indépendants des
accds des viéhicules.

 Riglement modié_
I- Accés

I- Pour &ire constructible, un femain doit avoir
actés 4 une voie publique ou privée, soit
directement, soit par intermédiaive d'un
passage aménagé sur  le  fonds  wolsin
éventuellement oblenu  par  application  de
l'article 682 du Code Civil.

2- Aucune opération ne peul prendre son accés
suer les voles rapides, les sentiers touristigues, la
servilude de passage le long du littoral.

3- Lorsque le terrain est riverain de deux ou de
plusicurs voies publiques, I'accés sur celle de
€05 voles gui présenterail une géne ol un risque
pour la circulation peut &re interdit.

4- L'accés doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de I
sécurité, de la délense contre l'incendie ef aux
imperatifs de la protection civile.

Les abords des accés doivenl étre dégagés de
fagon & assurer la visibilité. Les accés doivent
dtre situds en des points les plus dloignds
possible des carrefours existants, des virages et
autres cndroits o |n visibilité est mauvaise,

5- 8i les constructions projetées, publiques ou
priviées, sont destindées & recevair du public, elles
doivent comporter des accés réservés aux
piétons, et aux handicapés, indépendants des
accés des véhicules.




Modification de I'arficle
zones UA. UB, UC, UD :

Réglement actuel

Réglement modifié

Les constructions peuvent ére jointives & la
limite séparative de fond de parcelle :

- 8i elles s"adossent & une construction existante
sur le terrain voisin, en bon éat et de méme
hawteur en limite séparative, les dvenuelles
parties supérieures de |a construction étant
comprises dans un fuseau i 437 partant du paint
de la construction en limite la ples proche ;

Les constructions peuvent étre jointives & la limite
séparative de fond de parcelle :

- les constructions ont une hauteur en limite
séparative de 3m maximum, les éventuclles
parties supérieures de la construction seront
comprises dans un fuscau a 43° partant du point
de la construction en limite la plus proche sur
une profondeur de 6m. Au-deld, la hauteur
réglementaire s'applique ;

o
£ N4

,!'EI’E'

PP, T
fnqinﬂ.].q“;hrlrfﬁl'!ﬁuh
dimplartn din c pradeeiful

m!THMl--h‘-'.ﬂ-ll-l-:fJ

I
Bunite de frnad de pareelts

&=




dificaticn I' 0 |

Suppression de la mention relative aux chassiz de toit

Heéelement neiuel

Réglement modifié

- Les constructions principales doivent étre
couvertes par des toitures 4 deux versants,
paralléles ou  perpendiculaires & la voie
publique. La conception des combles doit
garantic ung simplicité de volume,

On doit soit adopter une unité de pente,
comprise entre 40 a 50 degrés sur I"horizontale,
501l adopter une forme de Witure avee brisis et
e rTasSnsG.

Les toitures avec brisis et terrasson sont tenues
de respecter les prescriplions suivanies : e
terrasson ne dépasse pas une pente de 1054 sur
I'horizontale et le brisis ne présente pas un
débordement de 1a fagade sopérieur & 30 cm.

- Les débords de toit serond favorisés § ils ne
pourront dépasser 30 cm par rapport au nu de |a
fagade.

- Les toitures-lerrasses sont autorisées sur la
tetalité de la toiture si elles servent de suppord &
fa mnise en ccuvee de lo nomoe Haute Qualite
Environnementale (exposition de  panncaux
solaives, isolations végétalisées. .. ).

- Les [endires de 1oit doivent étre aligndes par
rapport aux ouvertures de la fagade.

Les chissis de twit somt interdits coté rue, s
sont telérés cdté cour. Toute loggia ou halcon en
totture sonl interdils.

De fagon génédrale. on doit préférer, cotd e ou
cour, les lucames, belle-voisines et chiens-assis,
dont la largeur ne sera jamais supérieure 4 la
hauteur dans le cas général.

I"ensemble de ces prescriptions ne s"appligue
pas de fagon obligatoire pour les constructions
existantes présentant une autre Torme de toiture.
Les pentes de toitures des annexes et extensions
peuvent avoir une pente inférieure a 40 degrés
sur 'horizontale,

- Les constructions principales doivent détre
ecouvertes par des toitures a4 deux versants,
paralléles ou perpendiculaires & la  voie
publique. La conception des combles doit
parantir une simplicité de volume.

On doit soit adopter une unité de pente,
comprise entre 40 3 50 degrés sur I"horizontale,
soit adopier une forme de toiture avec brisis e
lerrassons.,

Les toitures avec brisis o terrasson sont tenues
de respecter les prescriplions suivantes @ le
terrasson ne dépasse pas une pente de 10% sur
"horizontale et le brisis ne présente pas un
débordement de la fagade supéricur & 50 om.

- Les débords de toit seront favorisés ; ils ne
pourront dépasser S0 cm par rapport au nu de la
fagade.

- Les teitures-terrasses sont autorisées sur la
totalité de la toiture si clles servent de support i
In mise en ceuvre de la norme Haute Qunlité
Environnementale (exposition de panneaux
solaires, isolations végétalisées.. ),

- Les fenétres de toit pouvent &re alignées par
rapport aux ouvertures de la fagade ou centrés
sur les trumeaisx,

Toute loggin ou balcon en toiture sont interdits.
De fagon générale, on doit préférer, coté ruc ou
cour, les lucarnes, betle-voisines et chiens-assis,
dont la largenr ne sera jamais supéneure 4 la
hauteur dans le cas général,

L'ensemble de ces prescriptions ne sapplique
pas de fagon obligatoire pour les constructions
existantes présentant une autre forme de toiture.
Les pentes de toitures des annexes et extensions
peuvent avoir une pente inférieure & 40 degrés
gur I"horizontale,




Ajout de la mantion :
“les aires de stalionnemants relatives A une constructions existantes sont inconstructibles, Ces
espaces doivent demeaurer en aspace de stationnement méme aprés division fonciare”

Modification de l'aticle UBG, et UCE:

Suppression du Jame firel e ajout “les extensions”

Reéglement weduel

Riéglement modifié

- Les constructions doivent étre implantées
fofignement sur rue ou la limite qui 87y
substitue, ou avec un recwd oe 5,00 métres
mesure par rappoert 4 Palignement sur rue,

- Dxans le cas o les constructions voisines ng
sont ni 4 alignement, ni en recul de Sm, le
biitiment projeté pourra s implanter soit &
Ialignement ou & Sm, so0it " implanter avec e
méme recul quiune des constructions voisines,
dans la limite d'un recul maximum de 5.

- Les extensions de constructions existanies
ainsi que les annexes et dépendances diverses
{garage, atelier familial, abri de jardin, ...}, ne
pourront étre implantées devant le nu de la
fagade de la construction principale.

Les constructions, ouvrages el installations
d'intéret géncral peuvent s implanter i
I"alignement ou en recul maximum de 50m.

= Les constructions et les extensions doivent ére
implantées & ['alignement sur rue ou la limite
qui 5"y substitue, ou aves un recul de 5,00
midtres mesurd par rapport a lalignement sur nee.
- Dans le cas ol les constructions voisines ne
sont ni 4 Palignement, ni en recul de Sm, le
bitiment projeté pourra s'implanter soit 4
I"alignement ou & Sm, soit s'implanter avee le
méme recul quiune des constructions voisinas,
dang la limite d™un recul maximum de Sm.

Les constructions, ouvreges et installations
dmtérdt  général  peuvent  s'implanter a
I"alfignement ou ¢n recul maximum de 50m,




on de Farticle 11-6 [i]

Suppression de la mention relative aux chissis de toif

Autariser les loggias

Biglement netoel

Riglement modifié

- Les constructions principales doivent édre
couveries par des toitures & deux versomts,
paraliéles ou perpendiculpires 4 |a voie
publique. La conceplion des combles doit
garantir une simplicité de volume.

On doit soil adopter une unité de pente,
comprise entre 40 4 50 deprds sur horizontale,
soit adopter une fonne de toiture avec brisis ot
lerrissans,

Les toitures avec brisis et terrasson sont lenies
de respecter les prescriptions suivanles : le
lerrasson ne dépasse pas une pente de | 0% sur
I"horizontale et le brisis ne présente pas un
débordement de la fagade supérieur & 50 em.

- Les débords de toit seront favonsés ; ils ne
pourtont dépasser 50 cm par mpport au nu de la
lagade.

- Les toitures-terrasses sont autorisées sur la
totalite de Ia toiture si elles servent de support &
la mise en euvre de la norme Haute Qualitg
Environnementale {exposition de  panneaux
solaires, isolations végéialisdes., . ).

- Les fendtres de toil doivent éure alignées par
rapport aux ouveriures de |a fagade,

Les chiissis de toit sont interdits cdeé rue. [ls
sont tolérds ciité cour. Toute loggia ou balcon en
toilure soul nterdils.

De fagon générale, on doit préferer, cité rue ou
cour, les lucarnes, belle-voisings et chiens-assis,
dont la largeur ne sera jamais supérieure & la
hauteur dans le cos séndml.

L'ensemble de ces prescriptions ne s applique
pis de fagon obligateire pour les constructions
existantes présentant une autre forme de toiture.
Les pentes de toitures des annexes el exlensions
peuvent avoir une pente inférieure a 40 degrés
sur I'horizoniale.

- Les constructions principales doivent &ire
couvertes par des toitures 4 deux versants,
paralléles ou perpendiculaires 4 la  wvole
publigue. La concephion des combles doit
garantir une simplicité de volume.

On doit soit adopter une umité de pente,
comprise entre 40 & 50 degrés sur I"horizontale,
soit adopter une forme de toiture avee brisis et
terrassons.

Les toitures avec brisis of torrasson sont tenues
de respecter les prescriptions suivantes : le
terrasson ne dépasse pas une pente de 109 sur
I"horizontale el le brisis ne présente pas un
débordement de la fagade supérieur & 50 cm.

- Les débords de toit seront favorisés ; ils ne
pourront dépasser 50 cm par rapport au nu de la
lagade.

- Les toitures-temrasses sont auterisées sur la
totalité de la toiture si elles servent de support &
la mise en ceuvre de la norme Haute Qualité
Environnementale (exposition de panneaux
solaires, isolations végétalisées...).

- Les fenéires de toit peuvent &tre alignées par
rapport aux ouverures de la fagade ou centrés
sur les trumeaux.

Les balcons en toiture sont interdits.

De fagon générale, on doit préférer, cdté rue ou
cour, les lucarnes, belle-voisines et chiens-assis,
dont la larpeur ne sera jamais supérieure & fa
hauteur dans le cas général,

L'ensemble de ces prescriptions ne s'applique
pas de fagon obligatoire pour les constructions
existuntes présentant une autre forme de toiture,
Les pentes de toitures des annexes et extensions
peuvent avoir une pente inférieure & 40 degrds
sur I"horizontale,
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Modification de I'article 6 da la zone UB :

Réglement actucl

Réplement modifié

- Les construetions doivent étre implantées
I'alignement sur ree ou la limite qui s’y
gubstitee, oo avee un recul de 500 méires
mesuré par rapport @ 'alignement sur rue.

- Dans le cas ob les constructions volsines ne
sont ni & 'alignement, mioen recul de Sm, le
bdtiment projeté pourra s'implanter soit a
I'alignement ou & 5m., soit 8" implanter avec le
iéme recul gu'une des construclions voisines,
dans la limite d"un recul maximum de Sm.

- Les extensions de constructions existantes
ainsi que les annexes ¢ dépendances diverses
{garage, etelier familial, abri de jardin, ...}, ne
pourront ére implantées devant ke nu de la
fagade de la construction principale. Les
constructions, ouveages et installations d'intérét
general peuvent s'implanter & alignement ou
en recul maximum de 50m,

- Les constructions doivent étre implantées a
IFalignement sur rue ou o limite qui sy
substiuve, ou avec un tecul de 3,00 métres
mesuné pir rapport 4 Palighement sur noeg,

- Dans le cas od les constructions voisines ne
sont ni & Palignement, ni en recul de Sm, le
bitiment projeté pourta 'implanter soit &
I"alignement ou 4 5m, soit s implanter avee le
méme recul qu'une des constructions voisines,
dans la limite d’un recul maximum de Sm,

- Les exiensions de constructions existanies
sinsi que les annexes et dépendances diverses
{garage, atelier familial, abr dujalnlill. con )y M
pourront éire implantées devant le nu de la
fagede de la comstruction principale. Les
constructions, ouvrages et installations dintérél
gérdral peuvent s'implanter & alignement ou
en recul maximum de Slm.

lex constructions d'mérét public pewvent s'implantar
& lalignamest eu en recul minkwal da 0.50m.

Medification de I'article 7 da |a zona UB :

3 Btgleanent aeiuel

Hégl;'lml madific

Les constructions peuvent étre jointives & o
limite séparative de fond de parcelle :

- 51 elles 5" adossent & une construction existantes
sur le tereain voisin, en bon €tat et de méme
hauteur en limite séparative, les éventuelles
partics supérieures de la construction €tant
comprises dans un fuseau & 457 partant du point
de la construction en limite la plus proche ;

Les constructions peuvent étre jointives  la limite
séparative de fond de parcelle :

- les constructions ont une hauteur en limite
séparative de 3m maximum, les éventuelles
partics supéricures de la construction seront
comprises dans un fuseau & 45° partant du poim
de ln construction en limite la plus proche sur
ung profondeur de Gm. Au-deld, la hawteor
péglementaire s'applique ;
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Limplantation des conatructions dintérat public nest
pas réglementée

" e 8 de la i

Biglement aetuel

Rbglement modifié

L'emprise au sol des constructions ne peut
excéder 60% de la superficic de "unité foncidne
(construction  principale et dépendances).
L emprise au sol des dépendances ne pourra
excéder 20m2,

L'emprise au sol des constructions ne peul
excéder 60% de la superficie de I'unité fonciére
(construetion  principale ¢t dépendances).
Liemprize mu sol des dépendances ne pourra
excéder 20m2,

L'emprisa au sol des constructions d'intérdt public
m'asl pas réglementés

I




Maodification de I'article 11-7 de la zone UB ;

Heglement noiael

Réglement modifié

Les constructions  prncipales  doivem  Gire
couvertes par des witures & denx versants,
paraliéles  ou  perpendiculaires & la voie
publique. La conception des combles doit
parantic une simplicité de volume. On doit soit
sdopter une unité de pente, comprise entre 40 4
S0 degrés sur "horizontale, soit adopler wie
forme de toiture avee brisis et temassons. Les
tailures avec brisis et termsson sont tenues de
respecter  les  prescriptions  suivantes @ e
terrasson ne dépasse pas une pente de 10% sur
I"harizontale et be brisis ne présente pas un
débordement de la fagade supériewr a 50 cm. -
Les toitures-terrasses sonl autorisées sur la
totalité de la toiture si elles servent de suppaort &
la mise en euvre de la norme Haute Qualité
Environnementale {exposition de¢  panneaux
solaires, isolaions végémlisces,. ). Dans les
autres cas, elles sont putorisées sur 205
maximum de Iz toiture. - Les chissis de teit sont
interdits cdté rue, lls sont tolerés cdud cour
Toute loggia ou balcon en toiture sont interdits,
Dhe fagon pénérale, on doit préférer, c6ié e ou
cour, les lucames, belle-voisines et chiens assis,
dont la largeur ne sera jamais supérieure d fa
hauteur dans le cas géndral. L'ensemble de ces
preseriptions ne  s'applique pas de fagon
obligatoire pour les constructions existantes
présentant une autre forme de toiture. Les
pentes de toitures des annexes et extensions
peuvent avoir une pente inféricure a 40 deprés
sur I"horizontale

Les constructions  principales  doivent  élre
couverles par des toitures 4 deux versants,
paralbéles ou  perpendiculaires 8 la voie
publique. La conception des combles doit
garantir une simplicité de volume. On doit soit
adopler une unité de pente, comprise entre 40 4
50 deprés sur I'horizontale, soit adopler une
forme de toiture avec brisis et terrassons, Les
toitures avec brisis el terrasson sont tenues de
respecter les preseriptions  suivantes © le
terrasson ne dépasse pas une pente de 10% sur
I'horizontale et le brisis ne présente pas in
débordement de la fagade supérieur & 50 cm. -
lLes toiturcs-termsses som autorisées sur la
todalité de la toiture si elles servent de support &
la mise en weyvee de la norme Haute Qualité
Environnementale  (exposition  de  panneaux
solaires, isolations végélalisées... ). Dans les
autres cas, elles sont auorisées sur 20%
maximum de 1o witure. - Les chissis de ton sont
interdits ¢0t¢ rue. lls sont tolérés colé cour.
Toute loggia cu balcon en toitume sont interdits.
De fapon générale, on doit préférer, ¢fté rue ou
cour, les lucarnes, belle-voisines el chiens assis,
dont la largeur ne sera jamais supérieure 4 o
hauteur dans le eas général. Lensemble de ces
prescriptions  ne  sappligee pas de  fagon
ohligatoire pour les constructions existantes
présentant une autre forme de toituee. Les pentes
de toitures des annexes ot extensions peuvent
avoir une pente inlérieure d 40 degrés sur
I"horizontale

Les tollures des consbruclons dimését public ne
somt pas raglementées

[




Farticle 11-8 de la :

Riglement actuel

Riglement modifié

Les choix de eldiure doivent tenir compte de la
forme, o nature ef V'aspect des cldtures voisines.
Elles doivem étre réguliérement entretenues.
Nature des cldtures - Sur rue, les cldtures sont
obligatoirement  mindrales, ce qui n'exclut
évidemment pas la possibilité de les doubler
cOle intéricur d'une haie végétale. Dans le cas
ol I construction principale est partiellement
disposée a Palignement sur rue. o cléture
minérale en limite d'alignement et en continuité
du bitiment peut etre un mur, Dans les autres
cas, ln cliture minérale en limite d’aliznement
sur rue ¢st obligatoirement composée d"un mur-
babut,  eventuellement surmonté  de  lisses
horizontales ou  verticales. Les  matériaux
utilisés pour les murs de cldture et les murs-
bahws doivent présenter l¢ méme aspect que
ceus. du bilitiment principal. On peut admettre
des ouches de coulewrs variées sur fes clotunes
(par exemple un élément de modénature ou une
lisse colorde) dés lors gue "on retrouve ces
couleurs sur la construction perincipale (par
exemple les volets. ). Les lisses surmontant les
murs-bahuts auront de préfévence Maspect du
bois peint ou vernis, - Entre fonds voisins ; les
clitures seront constitudes soit d un mur, 5001
d'un grillage doublé d'unc haie vive ou de
veégétaux séchés. On doit se reporter  Particle
LIB13 pour déterminer les essences of le mnde
de vérétalisution. Havleur des cldiures - Les
cldures minérales ¢f végétales ne doivent pas
dépasser une hauteur de 1,60 métres en limite
séparative sur rue ot de 2,00 métres sur les autres
limites. Les murs-bahuts sont d’une hauteur
maximale de 080 cm. - Afin de dégager la
visibilité pour la circulation, la partie opaque
des clitures mindrales et vépdtales des terrsins
d'angle ainsi que ot élément suseeptible de
géner la visibilité ne doivent pas dépasser la
hauteur maximale de 080 méwe sur une
longuenr minimale de 10,00 métres commiés #
partir du point d'infersection des alignements de
pirt et o autre du carrefour

Les choix de chiture doivent tenir compte de Ia
forme, la nature et Paspect des ¢ldtures volsines,
Elles doivent étre réguliérement entretenues.
Mature des clftures - Sur rue, les clétures somt
obligatoirement  mindrales, ce qui n'exclue
Evidemment pas la possibilid de les doubler
cdte intérieur d une haie végétale. Dans le cos od
la comstruction principale est particllement
dispesée & Talignement sur rwe, ln cliture
minerale en limite d'alignement et en continuité
du bitiment peut ére un mur. Dans les autres
cas, |a cloture mindrale en limite d'alignement
sur rug est obligatairement composée d un mur-
Fahat, évenlusllement surmome  de  lisses
horizontales ou verticales. Les matdriaux utilisés
pour les murs de cliture et les murs-bahuls
doivent présenter le méme aspect que ceux du
biitiment  principal. On  peut  admettre  des
touches de couleurs varides sur les clbures {par
excmple un ¢lément de modénature owune lisse
colorée) dés lors que 'on retrouve ces couleurs
sur lu construction principale (par exemple les
volels. .. ). Les lisses surmontant les murs-hahuts
auront de préférence aspect du bois peint ou
vernis. = Entre fonds voising @ les cldtures serom
constitudes soit d'un mur, soit d'un grillage
doublé d'une haie vive ou de vépétoux séchés,
On doit se reporter & Particle UBI3 pour
déterminer  fes  essences et e maodde de
végétalisation. Hauteur des clitures - Les
clotures minérales et végétales ne doivent pas
dépasser une hauteur de 160 métres en limite
separative sur rue el de 2,00 métres sur les autres
limites. Les murs-bahuts sont d'une  hauteur
maximale de (LB0 em, - Afin de dégager Ia
visibilité pour ka circulation, la partic opaque des
elotures minérales et wégétales des terrains
d'angle ainsi que oot élément susceptible de
géner la visibilité ne doivent pas dépasser In
hauteur maximale de 080 meétre suwr une
longueur minimale de | 000 métres comptés
partir du point d"intersection des alignements de
part et d'autre du camalour

Les clotures des constructions d'intérdl public ne
sont pas réglemeniées
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dificatic 1AL :

Avant modification

Lo zone 141 ext ime zone insuffisemment équipde, mals dont les réseaic sont SUnes & proximie,
destinde & Pwbamisation fitnre. Les constructions v sont subordenndes @ o réalisation ey
depriipements de viabilisation

- Sew gavacidristigoes d urbanisation se rapprochent de celles de la zone U1

Lit zome est concernée por le PPR submersion marine ef recul dit trait de ecie Marguemerre - Baie
de Samme approuvd le [0

Toutes les pecupations du sol concernées par ces servifides sont susceptibles de faive Vobjet de
preseriplions complémentaives (voir fes servitides o 'utilité pubifyue).

Section 1 - Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

Article 1AU1 - Occupations et Utilisations du 5ol interdites

= Les construchions suivantes :

- Les entrepdts commerciaux, saul pour les cas visés o larticle 2

- Les constructions agricoles et agricoles i usage Bamilial

- Les constructions 4 vocation industrielle

- Les carriéres

- Les habitations l&géres de lotsir

- Les constructions i usage de stationnement, saul pour les cas visés i article 2
- Les travaus, installations el aménagements suivants

- Les garages collectifs de caravanes

- Les parcs o attraction

- Les dépiis de véhicules (neuls ou uspgds)

- Les terrains de camping, de caravanage

- Les pares résidentiels de loisir

- Les cacavanes isolées

- Les aires de stationnement, sauf pour les cas visés & article 2

- Les dépdis divers,

- Les affouillements ou exhaussements du sol, sauf pour les cas visés a Uarticle 2

Article 1AU2 — Occupations et Utilisations du Sol admises sous condition

- & condition que les égquipements suivants soient réalises :

- le réseny d'ean de caractéristique sulfisante pour obienir une protection incendie cormecte du
secteur

- e résequ d'acsainissement et le résean d eau pluviale si nécessaire

- lg réseau d'électricité

- le péseau d éclaimge public

- les autres réseaux ciblés (Léléphone, ..}

- la voirie,

- & condition de respecter |les orientations d'aménagement, les occupations et utilisations du
sol cl-aprés sont admises :

- les consimiclions

- & vocation dhabitation

= i vocations hineliéres

- {i vocation commerciales el artisanales

Fl



- les entrepits commerciaux, & condition de ne pas &ire incompatibles avee la salubrité, la ranguillis
ou Penvironmement de la zone

= i vocation d*équipements collectifs

= de bureaux et de services

- de parcs de stationnement, & condition de me contenir gue deus véhicules au maximum

= les annexes nécessainges aux construclions précitées

= les dependances, 4 mison d'une seule par unité fonciere;.

= les aires de sports, de jeux, de loisirs

- les aires de stationnement, dés lors que lewr amdénagement participe 4 Mamélioration des lieux et
du paysage

= les ouvrages réalisds dans un bul d'intérét géndéral

= les affouillements ou exhaussements du sol nécessaires & Ia réalisation des constructions et
Ui pements précités.

Les opérations devront couvrir In totalité du secteur concerné mais pourront étre réalisées par
tranches, Dans le cas de eéalisation par teanche, les interventions ne devronl pas comprometine
I'urbanisation du reste de la 2one. Elles devront présenter une densité minimum de 20 logements
pitr heclare.

Toute construction cu installation autorisée doit respecier un recul minimum de 4 métres par rappon
i la berge des cours d'eau ou fossés existants.

lll- Pour les constructions et installations autorisées & wsage d'habitation, hételier ou
d'équipement recevant du public, le premier plancher habitable devra étre situé au molins 0,20
miétre au-dessus du niveau de |a chaussée,

Toutefois. une cote supérieure pourra étre exigée dans des secteurs ayant fait 'objet d'inondation.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Article 1AU3 - Accés et voiries

I Accés ;

1- Pour éire constructible, un terrein doit avoir accés @ une voie, publique cu privée, ouverte i
In circulation, sail directement, soit par l'intermédiaire dun passage aménage sur fonds voisins
éventuellement obtenu par application de larticle 6382 du Code Civil.

2=l ne peut ¥ avorr plus d'un accés automaobile par unité fonciére. En AU, lorsgu®il y & deuy
constructions mitoyennes sur une méme unité fonciére, deux accés automobiles sont
possibles,

3= Aucune opération ne peut prendre son aceds sur les senliers Wurisligues.

4= Toutes les constructiens nouvelles comprises dans une opération d'aménagement ne
peuvent avorr d'acceés sur une voie extérieure a I'opération.

5- Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plusieurs voies publigues, 'accds sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un fsque pour la eirculation peut étre interdit.

G- 51 les constructions projetées, publiques ou privées, sonl destinées & recevoir du public,
elles doivent comporier des accés réservés aux piétons, et aux handicapés, indépendants des
acces des vehicules,

Les abords des accés doivent ére dégapés de fagon & assurer la visibilitd. Les accds doivent
&tre situds en des points les plus #loignds possible des carrefours existanis, des virages et
sutres endrodts o Lo visibilité est manvaise,

7- 51 les constructions projetées, publiques ou privées, sont destindes & recevoir du public,
elles doivent comporter des aecés réservds aux pidtons et aux handicapés, indépendants des
acces des véhicules.



Ii- Voirie

I- Lis voies privées en impasse sonl 4 éviter dans la mesure du possible.

2. Les dimensions, formes et caraciéristiques technigues des veies privées doivent ctre
acdaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, La
destination et Iimportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec b
capacité de 1a voirie publique qui les dessert.

3- Les voies privées doivent avoir des caraciéristiques adaptées i "approche des moyens de
lutte contre incendie, 1, lorsqu'elles se terminent en impasse, doivent étre aménagees de
telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

4- Toute apération d"aménagement doit préveir une voirie nouvelle spégifique.

5 = Les voies nouvelles devront présenter une largeur minimum de 3.5 métre pour un sens
unigue el 5 métres pour un double sens.

Article 1AU4 - Desserte par les réseaux

I- Eau potable
Toute construction gui le requiert doit étve raccordés au réseau public d’eau potable,

Il- Assainissement

Faux usées

|- Cheque construction qui le requiert doit ére raccordée directement au néscau public
d"assainissement.

2- En I"absence ou U'insuffisance du réseau public, un dispositif d assainissement individuel,
sans épuration par ke sol est admis, devant étre réalisé dans les conditions définies par les
regles d hvgiene en vigueur. Ce résean individuel doit étre congu de fagon & pouvair &re mis
hors-cireuit et la construction doit étre directement reliée ay réseau quand celui-ci ser réalisé,
3- Les caux usées ne doivent pas éire déversées dans le réseau desux pluviales.

4- L' évacuation des eaux usées non domestiques dans be réseau public est subordonneée & un
pré-fraitement.

Eauy pluyiales

Le constructeur doit réaliser sur son terrain les dispositifs appropriés el proporiionngs
permettant la gestion des caux ploviales.

Les apports d'eaux pluviales dans le réseau doivent ére minimisés lorsque celui-ci existe.
Les rejets o ‘eau pluviales doivent éire maitrisés 3 'unité fonciere par des dispositits
d'infiltration correspondant a e réglementation, et en fonction des contramtes du terrain. Le
débit d'écoulement ne doit pas Sire supéricur aprés construction & ce qu’il était avant la
construetion,

Ii- Réseaux divers

Les extensions des lignes de 1élécommunications et de distribution d'éncrgie électrigque ainsi
gue les raccordements particuliers devront ére réalisés en soutervain,

Article 1AUS - Caractéristique des terrains
Wonit fivd



Article 1AUE - Implantation des constructions par rapport aux voies et diverses

emprises publigues

l.es eonstructions doivent étre implantées avec un recel mininm de 5,00 métres

mesure par rapport & Falignement sur rue,

- Les extensions de constructions existantes ainsi que les annexes et dépendances

diverses {garage, atelier familial, abri de jardin, ...}, ne pourront éue implantées devant le nu
de s fagade de la construction principale.

Les constructions, ouvrages et installations diintérét général peuvent s implanter &
Maligesement ow en recul maximum de 50m,

Article 1AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
I= Les limites séparatives sont différencides selon gu'il s'agit de limite séparative de fond de
parcelle ou de limite séparative latérale.

2- Par limite séparative latérale, on entend limite séparant deux propridiés et se raccordant sur

les vaies ou emprises publiques.

3= Quand une limite a une double nature, notamment dans les parcelles d”angle, on lui assigne

la méme nature que celle qu'elle a pour la parcelle voisine, ou, lorsque cette limite sépare la
parcelle de plusieurs autres parcelles, on lui assigne par segmients les nalures successives

quelle posséde pour les parcelles voisines

I- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales

1- Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative. Dans ce cas, le recul
par capport 4 'sutee limite séparative latérale sera au minimum de de 5,00 métres.

Aucune partie de la construction ne pourra ére implantée dans un fuseau 4 45° mesuré sur la
limite séparative & la hantewr de I'égodl de toiture.

2= En cas de reeul par rapport aux deux limites séparatives latérales, la construction présentera
un recul minimal de 3,00 métres par rapport 4 ces limites.

ll- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle

Par rapport & la limite formant fond de parcelle, les constructions doivent respecter une marge de
reculement (L) telle que la différence de niveau (H) entre tout point de la construction et le paint
bas de la limite séparative au droit du terrain & construire, n"excéde pas fa distance

compiée horizontalement entre ces deux points (H<L), avee un minimum de 6,00 métres.

Les constructions donl ln hauteur n"excéde pas 3 m peuvent s"implanter sur ceite limite.

Article 1AUR - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

I- Les dispositions suivantes ne s"appliquent pas aux dépendances.

2= La distance minimale entre les deux bitiments est de 6,00 métres.

Article 1AUS - Emprise au sol

L'emprise au sal des constructions ne peut excéder 30% de la superficie de Munité foncidre
{construction principale et dépendances),

L emprise au sol des dépendances ne pourra exeéder 20m:.



Article 1AU10 - Hauteur maximale

La hautcur des constructions est mesirée vertficalement par tapport au niveau du termin naturel
avanl travaus eventuels d'affouillement ou d'exhaussement du sol nécessaires & la réalisation du

projet.

Tontefois, la référence déterminée par ke PPRn pourra éire prise ¢n considération comme point de

diépart de la mesure,

Lo hauteur des constructions est mesurée au faitoge, ouvrages technigues, cheminces, antennes el

autres superstructures exclues,

La hauteur d'une construction ne doit pas excéder R+ L+ Combles, et ¢st limitée a 10,00 métres au

fnitage.

O doit réaliser des "nccroches” verticales harmonieuses — niveaux de faitage, de 1'égont de

toiture, ..~ entre bitiments voising ou mitoyens,

La hauteur des annexes et des dépendances dait étre inféricure d cefle de la construction principale.

Article 1AU11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n”étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, lewrs
dimensions, ou U'aspect extérieur des bitiments ou |"ouvrage 4 édifier ou  modifier sont de
nature & porter atteinte nu caractére ou A l'intérét des licux avoisinants, aux Sies, 4Ux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspeclives menumentales.

Ce souci d intégration sera pris en compie au niveau :

- de 'implantation et du volume général des construetions ou auvrges ;

= du type d'ouvertures et de leur positionnement :

- du choix des matérinux apparents et de beurs couleurs ;

- du type de clotures,

On doit privilégier les volumes simples et préter notamment attention aux implantations
traditionnelles 1 aux typologies des bitiments balnéaires du début du siccle et de la
recanstruction, constitutives de Fort-Mahon-Plage et de son identité.

Par un souci d'intégration au tissu urbain existant, les projets devront s'inspirer ¢l €L ¢n
conformité avee le voisinage.

1} La volumétrie

La volumétrie doit étre en accord avec la dimension de | parcelle. support de la construction.
Elle doit &re simple, en harmonie de proportions avee celles des constructions qui les
environnent.

1 Los facudes

Sont interdits - les imitations de matériaus, |"emploi a nu en parenvent extérieur de materiang
destings i étre recouverts d'un revétement ou d un enduit, et les placages de briques ou de
matériaux tels que le carrelage. Les garde-corps ou tout autre éhément en verre fumé sont
interdis,

Les matériaws qui be requiert devront étre enduits ou peints de fagon § permettre "application
de revétements de couleur,

Les murs aveugles, v compris les murs mitayens. doivent éire réalisés du méme materiau que
ka construction principale ou avec des maténaux en melation 4 la construction principale.

Les murs des constructions devront respecter bes palettes de couleurs préseniée ci-apres, saul
sils somt en Brigue.

Ces couleurs peuvent ére mises en valeur par des matériaus bruts, tels que brique, bos, Zinc
ou gcier galvanise, qui 5" msérent bien dans le paysage.

Les constructions deveont comprendre des éléments de modénature afin de varier les rythmes



des fagades et de peemetire une bonne application de la charte des couleurs {frises; comiches,
linteaux., .. )

Les vérandas sont interdites sur rue 51 elles ne s"intégrent pas bien dans le tissu bt
environnant. Dans ce cas les éléments translucides sont autorisés,

4] Les ouvertures

= Les menuiserses utilisées doivent respecter au maximum les rvthimes, les dpaisseurs et les
géométries des menuiseries des constructions balnéaires anciennes. Elles devront respecter les
palettes de couleurs présentée ci-aprés,

- Les volets doivent étre entretenus et négulidrement repeinls.

= Les valeis roulant & caisson extériear sont interdits,

4) Les ouvrages en saillie

- Les saillies des baleons seront réalisées au moven de porte-&-Taux ou de consoles et ne
potimant en aucun cas présenter déléments de superstructure tels que colonnes ef poteaux.

= Les ouvreages en saillie (oriels, balcons, saillies diverses.,. ) ne doivent pas déborder de plus
de 120 cm du plan de la fagade sur le domaine public. s devront &tre implanté & use hauteur
mininam de 4,30 métres. Cette hauteur est limitde 4 3 métres <7l exisle un trottoir d'une
largeur minimum de 1.30 métre au droit de Ia fagade concemnée.

5) Les devantures

On doit porter un soin particulier anx devantures des commerces el activités. 11 est
recommande d'utiliser des couleurs vives de fagon & animer les constructions les plus simples,
et & invierse de s"intégrer plus modestement dans les batiments présentant beaucoup
d'omements.

Une couleur dominante par devanture est préconisée.

6} Les toitures

- Les constructions principales doivent ére couvertes par des toitures i deux versants, paralléles ou
perpendiculaires & la voie publigue, La conception des combles doit garantir une simplicité de
volume.

On doit soit adopter une unite de pente, comprise entre 40 & 30 degrés sur "horizontale, soit adopter
une forme de toiture avee brisis et terrassons.

Les toitures avee brisis et terrasson sont tenues de respecter les prescriplions suivantes : le terrasson
ne dépasse pas une pente de 10% sur horizontale et le brisis ne présente pas un débordement de la
fvpade supéricur i 50 om,

- Les débords de toit seront favorisés ; ils ne pourront dépasser 50 em par rpport au ne de la Fagade,
- Les toitures-terrasses sont autorisées sur la totalité de la toiture si elles servent de support & la mise
en ceuvre de o norme Houte Qualité Envirennementale (exposition de panneaux solaires, isolations
végdlalisdes.. ).

- Les fenétres de toit doivent étre alignées par rapport aux cuvertures de la fagade.

Les chissis de toit sont interdits ¢btd rue, s sont tobéeés editd cour. Toute logoia ou balcon en toiture
sont interdits,

De lagon générale, on doit préférer, coté rue ou cour, les lucames, belle-voisines et chiens-assis,
dont la largeur ne sera jamais supérieure 2 la hauteur dans le cas général.

Les pentes de toitures des anmeses o0 exlensions peuvent avoir une pente inférieure § 40 degrés sur
I"horizontale.
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T) Les couveriures

= fes couvertures auront aspect

= de la tile, & raison de 22 wiles/m:

= de Nardoise,

- du mine, dw coivee ou de inox

- Les matériaus translucides sont autarisés pour les annexes, ainsi gue sur une partie de la
toiture des constructions principales (puil de lumigre).

- Les couverlures en chaunte ou imitation, en bardage, ainsi que Iemplob de tout matéri
trillant sont interdits.

8) Les clitures
Les choix de cliture doivent tenir compte de la forme, Ia nature et Maspect des clotures
voisines. Elles doivent étre réguliérement enirelenies.

Mature des eldtures

= Sur reee, toutes les cldtures doivent &tre végétales et peuvent éventuellement étre doublées de
erillage métallique et'ou des murs-bahuts cu eldtures minérales basses.

- 51 elles sont minérales : Dans le cas ol la constraction principale est partiellement

disposée & Ialignement sur rue, la cliture minérale en limite d'alignement et en continuité du
bitiment peul élee un mur.

Dans les awlres cas, la clédure minérale en limite d alignement sur rue est composée d'un murbabul,

éventuellement surmonté de lisses horizontales ou verticales.
Les matérinux utilisés pour les murs de clatuee et les murs-hahuts dotvent présenter e mame
pspect que ceux du bitiment principal.

O peut admettre des touches de couleurs varides sur les cldqures (par exemple un élément de
modénature ou une lisse colorée) dés lors gue U'on retrouve ces couleurs sur la construction

principale (par exemple les volets. )
Les lisses surmontant les murs-hahuts auront de préférence aspect du bais peint ou vemis,
- Enlee iy volsing ;

Pour les limites sinides en contact avec les zones namrelles, les cldtures seront obligatoirement

vigdétales.
Les portails et portillons deivent presenter Paspect du bans:
On doit se reporter & 1 article TAL3 pour déterminer les essences et le mode de végétalisation,

Hauteur des elitures

- Les eldtures mindrales et végétales ne doivent pas dépasser une hauteur de 1,60 métres en
limite séparative sur rue et de 2,00 métres sur les autres limites. Les murs-bahuits sont d'une
hauteur maximale de 80 cm.

- Afin de dégager lu visibilité pour la circulation, la partie opague des eldtires minérales ct
végetales des terraing d'angle ainsi que wut élément susceptible de géner la visibilitd ne
doivent pas dépasser Ia hauteur maximale de 0,80 métre sur une longueur minimale de 10.00
métres comptés  partir du point d"intersection des alignements de part et d"autre du carrefour,

) Les annexes, dependances ef abris de jardin

La construction d annexes et de dépendances avee des moyvens de fortune est interdite, ¥
compris sur cour. Les murs et toiture des annexes et dépendances doivent étre réalisés avec
s,

Les matériaus seront chaisis en rapport avee les constructions principales dont ils dépendent,

1) Les postes électrigques, réscaus et divers équipements



- Line antenne collective de télévision eu radio doit &ive substitude aux antennes individuelles
dans les nouvelles constructions proupdes ou collectives.

Les antennes paraboliques doivent étre disposées de Ia fagon la plus discréte possihle,
notamment sur les fagades, de facon & n'étre pas en vue de Uespace public.

- Les elimatiseurs doivent ére installés & Marridre des constructions, afin de ne pas &ire vus
depuis les voies.

= Les collrets technigues doivent étre intégnés & une partic magonnée de la construction ou de
I eloture. 1ls me doivent en aucun cas étre en saillie,

- Lies citernes de gaz liquéfié ou d mazoul ainsi que les installations similaires doivent étre
disposées de fagon 4 éire le moins visible possible de I'espace public el enlerrées aprés
autorisation municipale ou entourdes de végétation.

Article 1AU12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules conespondant aux besoins des constructions et installations
doit étre realisé en dehors des voies publiques.

L.es normes de stationnement suivantes sont fixées pour les voitures:

pour les constructions & asage d habitation:

= | emplacement de stationnement pour les studios el dewax pidces,
= 2 emplacements pour les trois et quatre pidees

- 3 emplacement pour les cing pidoes et plus

pour les bureawx et assimilés :
- | place de stationnement pour 30m:de swrlface de plancher

Jronr les commerces
= | place de stationnement pour 30m:de surfoce de vente

Les caractéristiques minimum des places de stationnement sont les suivantes :

- 2,5 x5 meétres par place;

- voie d'accés d'une largeur supéricure ou égale 4 3.5 métres si le stationnement est en
epi & 437

= vole d'aceds d'une largeur supéricure ou égale 3 5 métres si le stationnement est
perpendiculaine a la voie.

Toute construction gui le requient doit prévaoir le stationnement des deux-roues :

= Pour les constructions & usage d habitation ou hitelier

Pour toute construction supéricure & 1 50 mi:de surface de plancher, il sera préve des
emplacements pour les deux-roues a raison de 1,50 mz par tromche entamée de 40 mede
surface de plancher & usage d”habitation,

Pour toute construction supérieure 4 400 m: de surface de plancher, les emplacements deveont
étre rénlisés dans un local séeurise,

= Pour Ies constructions & usage de bureaw, de commerce, " amisanat ;

I me par tranche entamde de 100 m:de surface de plancher 4 usage de bureau, de commerce,
o artisanat.

Article 1AU13 - Espaces libres et plantations

Espaces non-hitks

- Les surfaces libres de tonte construction et non dévolues au stationmement doivent éire
abligatoirement traitdes en plantation, jardin potager ou d'agrément el répulidgrement
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entretenues.

- Le traitement des surfaces plantées doit uliliser les essences recommanddes @ sonl en
particulier interdits landys, cypets el thuyas.

Sur toute unité fonciére une superficie au moins égale & 30 %o de ln surface totale doit ére
minintenue en pleine terre,

La notion de "pleine terre™ exclut les places de stationnement, les bandes de roulement, les
passages imperméabilisés, les dalles, bes terrasses ou piscines,

Sur toute parcelle ol sont édifides des constructions individuelles, on dait planter au moins un
arbre par unité de 100 m2de terrain non construit,

Clhiures végéiales

- Lorsque le symbole figure au plan de zonage, la plantation d’ung haie

arhorée est obligatoire.

- Les haies végétales doivent €tre régulid¢rement entretenucs.

- Les traftements des haies doivent utiliser les essences recommandées @ sont en particulier
interdits landys, cvpres et thuyas.

Aldres de stationnement

- Les délaissés des aires de stationnement doivent ére obligatairement planiés et entretenus,
Les aires de stationmement en surface sont intégrées & Paménagement paysager de la
COMMLINE,

- Les aires de stationnement de plus de F000 me doivent ére protégles et divisées par des
haies végétales et/ ou par des éerans boisés,

- Ces plantations doivent utiliser les essences préconisdes,

Essences préconisées

Les arbres & haute tige seronl choisis principalement parmi les essences suivantes : Aulne glutineux,
Fréne commun, Charme, Chéne pédanculé, Erable sycomore, Orme résistant,

Pommier, Peuplier tremble. Saule blanc, Tilleul d ' Evrope. .

Les arbustes et haies seront choisis principalement parmi les essences suivantes Argousier. Erable
champétre, Noisetier, Fusain " Evrope, Pronellier épine noire, Saule cendré. Saule marsault, Saule
des vanniers, Saule pourpre, Trodne, Viorne lantane. .

La plantation d'espéces invasives comme la Renowée du Japon est interdite,

IH



Aprés modification

Ler zane AL est wre zone insyffiscnimen Squipde, mals donl les réseanux sont sifués O proximiid,
destinde & Purbanisation fiswe. Les constructions v somt suhordomnées & lo réalisaiion des

deptiipemenis de viahiliscition,

Lo zone esf conpernse e fe PR submrersion sarine ef recal d frait de e Merguenterre- Baje

e Sompne gpproyvd fe JD82016

Toutes les oecupations du sl concerndes par ces servitindes sonf susceptibles de fuive objel de

prescriptions compldmentalres fvoir les servitndes o wtillié publigue).

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article 1AU1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

= Les constructions suivantes ;

- Les entrepits eommerciaus, sauf pour les cas visés 4 Particle 2

- L.es constructions agricoles et agricoles 4 usage familial

- Les constructions & vocation industrielbe

- Les carriéres

= Les habitations légéres de loisir

- Les constructions 4 usage de stationnement, saul pour les cas visés & Particle 2
- Les travaux, installations et aménagements suivants

= Les garages collectifs de cacavanes

- Les pares d'attraction

- Les dépdts de véhicules (neufs ou usagés)

- Les terrains de camping, de caravanage

- Les parcs résidentiels de loisir

= Les carnvanes isolées

- Les dépdits divers,

- Les affouillements ou exhaussements du sol, sauf pour les cas visés & Particle 2

Article 1AU2 — Occupations et Utilisations du Sol admises sous condition
I- A condition gue les équipements suivants soient réalisés :

- le réseau d'eau de caractéristique suffisante pour obtenir une protection incendie comrecte du

secieur

- le réseou d'assainissement et le réseau d'eau pluviale si nécessaire
- l¢ résean d’éleciricilé

- ¢ résea d"éclairage public

= les autres réscaux cdblés (téléphone, ...

- la vioirie.

Il- A condition de respecter les arientations d'aménagemant, les occupations et utilisations du

sol ci-aprés sont admises :

les constructions ;

-4 vocation d'habitation

- & vocation commerciales el artisanales

- i vocation d'égquipements collectifs

= de burenux et de services

- cdle parcs de stationnement

- les aires de sports, de jews, de loisirs

- les ouvrages réalisés dans un but d'imérér général



- les affouillements ou exhaussements du sol nécessaires 0 la realisation des constructiions ¢l
Squipements précités,

Les opérations devront présenter une densité minimabe de 20 logements par hectan:.

ll- Pour les constructions et installations autorisées 3 usage d'habitation ou d'équipement
recevant du public, le premier plancher habitable devra dtre situé au moins 0,20 métre au-dessus
du niveau de la chaussiée,

Toutefois, une cote supéricure pourra étre exigée dans des secteurs ayant fait l'objet dinondation.

Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

Article 1AU3 - Accés et voiries

I- Accéds :

|- Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceés @ une voie, publique ou privée, ouverte 4 la
circulation, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voising
éventucllement ohienu par application de larticle 682 du Code Civil,

2- Aucune apération ne peut prendre son aceés sur les sentiers touristiques.

3- 5i les constructions projetdes, publiques ou privées, sont destinées 4 recevoir du public, elles
doivent comporter des aceés réservés aux pidtons, etaux handicapés.

Les abords des acees doivent ére dépapds de fagon a assurer la visibilité, Les accés doivent étre
situés en des points les plus éloignés possible des camefours existants, des vitages et autres endroits
alr la visibilivd est mavvaise,

II- Voirie

I- Les dimensions, lormes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adoptées aux
usages quielles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservie. La destination et
{"importance des consteuctions ou installations doivent Etre compatibles avec la capacité de fa voirie
publigue qui les dessert.

2. Toute opécation ¢ aménagement doit prévair une voirie nouvelle specifique,

Article 1AU4 - Desserte par les réseaux

I- Eau potable
Toute construction qui le requiert doit ére raceordds au réseau public d'eau patable.

Il- Assainissement

Eaux usées

I- Chaque conmstruction qui le requiert doit étre raccordée directement au réseau public
o assninissement,

3. En 'absence ou Vinsuffisance du réseau public. un dispositil ¢ assainissement individuel, sans
epuration par le sol est admis, devant étve réalisé dans les conditions définies par les régles d"hygiéne
en vigpuenr, Ce réseau individuel doit ére congu de fagon a pouvoir etre meis hors-circuit €t Ia
construction doit étre directement relide aw réscau quand celui-ci sera realise,

3. Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'canx pluviales.

1o Ldvacuation des pauy usées non domestiques dans le réseau public est subordonnde & un pre-
et
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Eaux pluviales
Le constructeur doit réaliser sir so0 lerroim les dispositifs approprics ¢l proportionnés permettant la
gestion des enux pluviales.

lll- Réseaux divers
Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d"énergie &lectrigue ainsi que les
racoordements particuliers devront éire réalisés en soutermin,

Article 1AUS - Caractéristique des terrains

Now reglements

Article 1AUG - Implantation des constructions par rapport aux voies et diverses
emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées a lalignement ou avec un recad mininon de .50 méives
mesures par appoct & M'abzrement sur rue.

Article 1AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
|- Les limites séparatives sont différencides selon qu'il s"agit de limite séparative de fomd de parcelle
ol de limite séparative |atérale,

2- Par limite séparative latérale, on entend limite séparant deas propriéiés et se raccordant sur les
voies ou emprises publiques.

d- Quand une limite a une double nature, notamment dans les parcelles d"angle, on lui assigne In
neéme nature que celle qu'elle a pour la parcelle vaisine, ou, lorsque cette limite sépare la parcelle
de plusicurs autres parcelles, on lui assigne pur segments les natures successives qu'elle posséde
pour les parcelles voisines,

I- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales

|- Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative.

2- En cas de recul par rapport aux dews limites séparatives latérales, la construction présentera un
recul minimal de 1.80 métres par rapport & ces limites.

ll- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle
Now réelemenié

Article 1AUS - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété
Mon réglementé

Article 1AU9 — Emprise au sol
Mon réglementd

Article 1AU1D - Hauteur maximale

La hauteur des constructions sl mesurée verticalement par rappot au nivead du terrain naturel
avant travaux evenluels d'affouillement ou dexhauvssement du sol nécessaires & [n réalisation du
projet.

Toutetots, la retérence détermundée par le PPRn pourra élre prise en considération comme point de
départ de ln mesure.
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La hauteur des constructions est mesurde au faltage, ouvrages technigues, cheminges, antennes el
autres superstruciurss exclues,

La hauteur d ‘une construction ne doit pas exedder R+2+-Combles ou B2 HAtque limité a 13 métres
mi faitage ond acrotére,

Article 1AU11 - Aspect extérieur des constructions

e pum;s. de construire peut-ére refusé ou n'ére accordé que sous réserve de observation de
prese r|pl1um. :-..FL{"I"||-E'5 si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, o
I'aspect extérieur des batiments ou 1'ouvrage a édifier ou & modifier sont de nature & porter atteinte
au caractére ou i I'intérét des lieux avaisinants, aus sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Ce souci dintégration sera pris en compte au niveat ©

- de limplantation et du volume général des constructions ou ouvrages ;

- i type d'ouvertures et de leur positionnement

- du choix des matériaux apparents et de leurs couleurs

- du type de cldtures.

1) Lay vilumétrie
La volumétrie doit étre en accord avee I dimension de la parcelle, support de la construction.
Elle doit ére simple, en harmonie de proportions avee celles des constructions qui les environnent,

2} Loes facndes

Sont interdits © bes imitations de matériaux, |'emploi & nu en parement extéricur de matériauy
destings & &tre recouverts d un revétement ou & un enduit, o1 les placages de briques ou de matériaux
tels que le carrelage. Les garde-corps ou foul autre élément en verre fumé sont imerdits,

Les matériaux qui le requidrent devront étre enduits ou peints de fagon i permetire "application de
revétements de couleur,

Les murs aveugles, v compris les murs mitoyens, doivent ére réalisés du méme matériau que la
construction principale ou avec des matériaux en relation i la construetion principale.

Les murs des constructions devront respecter les palettes de couleurs présentées ci-aprés, saub sfils
sont en brigue.

Ces couleurs peavent étre mises en valeur par des matériaux. bruts, tels que brigue, bois, zine ou qui
" insérent bien dans le payvsage.

Les constructions devront comprendre des éléments de modénature ahin de varier les rythmes des
fagaces et de permetire une bonne application de la charte des coulears (frises, comiches.
linteawx. .. ).

3) Les ouvertures

- Les menuiseries utilisées doivent respecter au maximum les rythmes, les épaisseurs et les
géanétries des menuiseries des constructions balnaires ancicnnes, Elles devront respecter les
palettes de couleurs présentées ci-apres.
- Les volets doivent &tre entretenus et réguliérement repeints,
- Les volets roulant & caisson extérieur sont interdits,

4) Les ouvreages en saillic
- Les saillies des baleons seront séalisées sy moven de porte-d-lfaux ou de consoles et ne pourront
en aucun ¢as présenter d éléments de superstructure tels gue colonnes el poleauy.

- Les ouvrages en saillie (oriels, baleons, saillies diverses. ) ne doivent pas déborder de plus de 120
em du plan de 1a fagade sur le domaine public. lls devront étre implanté & une hawteur minimum de



4,30 metres. Cette hauteor est limitée a 3 metres «'il existe un trottoir d'une largeur minimum de
30 mdiee au drodt de la facade concemeée.

5) Les devantures

O doit porter un soin particulier aux devantures des commerces e activités, 11 est recommandé
d'uttliser des couleurs vives et non criardes de fagon & animer les constructions les plus simples, et
a I'inverse de s'intégrer plus modestement dans les bitiments présentant beaucoup 4’ omements.
Line couleur dominante par devanture est préconisée.

b} Les couveriires

Les couvertures en chaume ou imitation, en bardoge, ainsi que Uemploi de tout matériau brillant
sonl interdits.,

T Les elitures
Les choix de cléture dotvent tenir compte de la forme, la nature et aspect des cldtures voisines,
Flles doivent éire réguliérement entretenues.

Nature des clotures

= Surorue, toutes les cldtures doivent étre végéiales et peuvent éventucllement éire doublées de
prillage méallique et'ou des murs-bahuts ou cldtures minérales basses,

- 5i elles sont minérales : Dans le cas ol la construction principale est partiellement disposée 3
Palignement sur ree, la cldture minérale en limite dalignement el en continuité du bitiment peut
ELLe umn i,

Duns les autres cas, la cliture minérale en limite d alignement sur rue est composée d™an mur bahut,
eventuellement surmonté de lisses horizontales ou verticales.

Les matdériaux utilisés pour les murs de cldture et les murs-bahuts doivent présenter le méme aspect
que ceux du bitiment principal.

On peut admettre des touches de couleurs varides sur les ¢ldtures (par exemple un élément de
modénature ou une lisse colonde) dés lors que on retrouve ces couleurs sur la construction
principale (par exemple les volets.. ).

Les lisses surmontant les murs-bahuts auront de préférence 'aspect du bois peint ou vernis,

- Entre fomdy voising :

Pour les limites situées en contact avec les zones naturelles, les cldtures seront obligatoirement
végelnles,

Les portails et portillons doivent présenter 1" aspect du bois.

On doit se reporter a l'article | AUT3 pour déterminer les essences et le mode de vépétalisation.

Huoutenr des cliiures

= Les cldtures mindrales et végétnles ne doivent pas dépasser une hauteur de 1,60 metres en limite
separative sur rue et de 200 metres sur les autres limites. Les murs-bahuts sont d'ure hauteur
maximale de 80 cm.

- Afin de dégager la visibilité pour la cireulation, la portic opaque des cldtures minérales et végétales
des terrping d’angle ainsi que tout élément suscepible de géner la visibilité ne doivent pas dépasser
I hauteur maximale de 080 métre sur une longuewsr minimale de 10,00 métees comptés 4 partic du
point d'intersection des alignements de part et d"autre du carrefour.,

81 Les postes électrigques, reseaux et divers éguoipements

= Line amenne collective de télévision ou radio doit ére substitude aux antennes individuelles dans
les nouvelles constructions groupées ou collectives.

Les antennes paraboligues dorvent éure disposées de In fagon la plus disceéte possible, notamment
sur les fagades, de fagon & n'étre pas en voe de 'espace public,
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- Les climatiseurs doivent étre installés & Uarriére des construetions, afin de ne pas ére vus depuis
les vaics.

- Les coffieis technigques doivent &re intégrés b une partie magonnde de la construction ou de Ja
cléture. 15 ne doivent en aucun cas Etre en saillie,

Article 14U12 — Stationnement des véhicules

Le staticnnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.
Les normes de stationnement suivantes sont fixees pour les vortures

Pour les constructions & usage d’habitation :
- | emplacement de stationnement pour les studios jusqud quatre pidees inclus,
- 2 emplacements pour 22 auires logements

Pour les bureaux ¢l nssimilés
- | place de statiennement pour 30m: de surface de plancher

Pour led commerees
- | place de statiennement pour 3m: de surface de venle

Les caractéristiques minimums des places de stationnement sont les suivantes :

- 2.5 x 5 metres par place ;

- voie d'aceds d'une largeur supérieure ou égale & 3,5 métres si le stationnement ¢st en épi a 45°

- voie d'aceds d'une largeur supéricure ou égale 4 5 metres si le stationnement est perpendiculaire 4
la voie.

Toute construction gui le requient doit prévoir le stationnement des cdeux-roues |

- Pour les constructions a usage d'habitation :

Pour toute construction supérieure & 150m? de surface de plancher, il sera préva des emplacements
pour les dewx-roues & mison de 1,50 m? par tranche entamée de 50 ma de surface de plancher a usage
dhabitation.

Pour toute construction supérieure & 400 made surface de plancher, les emplacements devront Sire
réalisés dans un local sécurisé.

- Pour les consteuctions & usage de burean, de commerce, dartisanat :

1 ma par tranche entamde de 100 m:de surface de plancher & usage de bureau, de commerce,

Article 1AU13 — Espaces libres et plantations

Espaces non-bitis

- Leés surfoces libres de toute construction et non dévolues au stationnement doivent étre
ahligatoirement traitées en plantation, jardin potager on d’agrément el régulicrement entretenues.

- Le traitement des surfaces plantées doit wiiliser les essences recommandées : sont en particulier
interdits landys, cyprés et thuyas,

Clistures végétales

- Lorsque le svmbole figure au plan de zonage, la plantation d”une haie arborée estobligatoire,

- Les hojes végétales doivent étre régulitrement entretenues,

- Les traitements des haies doivent utiliser les essences recommandées | sont en particulier interdits
lanelys, evprés et thuyas,



Aires de stationnenient

- Les délaissés des aires de stationnement doeivent ére obligatoirement planiés et entretenus.

Les aires de stationnement en surface sont intégrées 4 'aménagement paysager de la commune,

- Les aires de stationnement de plus de 1000 me doivent étre protégées et divisées par des haies
veégelales et ou par des écrans boisés.

- Ces plantations doivent utiliser les essences préconisées.

Essenees préconisées

Les arbres & haute tige seront choisis prncipalement parmi bes essences sutvantes @ Aulne glutineus,
Fréne commun, Charme, Chéne pédonculé, Erable sycomore, Orme résistant,

Pommier, Peuplier tremble, Saule blane, Tilleul d"Europe. ..

Les arbustes et haies seront choisis principalement parmi les essences suivantes Argousier, Erable
l;.'!'lal'llpﬁirle, Moisetier, Fusain d'Europe, Prunellier épine noire, Saule cendré, Saule marsault, Saule
des vanmiers, Saule pourpre, Troéne, Viome lantane, ,.

La plantation d'espéees invasives comme la Renoude du Japon est interdite.



MODIFICATION APPORTEE AU PLAN DE ZONAGE
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MODIFICATION APPORTEE AUX ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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DAP avant modification
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QAP aprés modification

Obloctifs &

L'ameénagement de ce secteur vise 2 la recomposiion de cel ancien camping en logements et airs
de stationnement de camping-car
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Principes ;

Concernant 'amenagermeant :

- Favoriser I'mlégration et la cohérence da |a zone d'urbanisation fulure par rapport 8 la commune,
par un choix d'élémeants d'aménagement en relation avec l'existant (mabilier usbain, plantations. .. ).
- les fagades principales des constructions principales de logements donneront sur les voies
existanies

Gestion des eaux

- Réaliser une gestion des eaux pluviales alternatives 4 la parcelle pour chagque lot eliou & léchells
de Fopération.

-Les courses seront preseneas

Paysage
- Les plantations doivent &lre composées d'essences locales.

- un traitement de Minterface avec les habitations existantes sara prévu
- un aménagement paysager sera prévu le long de la course principate

Concernant 'habitat ©

La densité sur l'ensemhble du sectour & ameénager :
. 20 logements a Fhectare minimum

Concernant les transporis et déplacemonts :

- La voirie comprendra des proportions suffisantes ou un plan de circulation pour une dessere en
adéquation avec le projet el le schéma global de cireulation da la commune, toul en pranant en
compte Faccessibilite des personnes 4 mobiité réduite avec un trottoir adapte et la plantation dune
haia sur l'emprise publique.

- la vairie prévaira du stationnement public



MODIFICATION APPORTEE AUX EMPLACEMENTS RESERVES
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Liste des emplacements réservés avant modification

Déslanatlon | Superfiche Destination Bénafllalre
ER1 4080m” | Parking @ balecux Eommuns
ERZ 24470m" | Créatlan da chaminament piétannier affou cyclobla | Commune
ER3 149903 | Eqapements pubiice, stafisnemant, espace vt # Sagemant localif socle) Commune
ERs 27760m" | Prolengotion d'une digus Cormmieng
ERS 3500m° | Créakion d'un chaminemenl pigton/éguesire SM-B5GLF
ERG 33930m?* | Création de pisle cyclable : emprize 8,80m SH—ESGLP
ERY 770m? | Création do cheminemanl pigtoanier et fou cycloble | Commune
ERY §220m" | Création de piste cyoloble SM—-BSGLP
ERG sE0rt | Création da woirie Communa
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Désignation Supadice (m™) Dastination Bénaficiairs
ER 1 4080 Parking & bateau Commune
Cheminement
ER 2 24470 nistonnierieyclable Commune
Equipements publics,
ER 3 4475 " stationnement Commune
Frolongemant d'une
ER 4 2FTB0 diciue Commune
Cheminemeant
ERS 3500 atonniscleyclabla SEM-BEGLP
Création d'une pisie
ER & 33930 cyclabla : emprize SM-BSGLP
B.B0m
Cheminement c
Ehd 3 pigtonnier’oyvelable i
Création piste 3
ER 8 6220 cyclable SM-BSGLP
ER 4 310 Création de voirie Commung
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